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Documento de Aprobacion Inicial: Modificacion Puntual NNSS
Ampliacion del poligono industrial
Navaleno, Soria

MEMORIA GENERAL

1. Infroduccién:

El presente documento constituye una modificacion puntual de las normas Subsidiarias municipales
de planeamiento de Navaleno (Soria), en adelante NNSS.

Este documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Navaleno, con domicilio en la calle
Real 29 de Navaleno (Soria), CP 42149, actuando en su representacion D. Paulino Herrero Amait,

Los autores del presente documento son los arquitectos José Carlos Garabito Lopez, colegiado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-Ledn Este, con el nimero 2352, y Daniel Garabito Lopez,
colegiado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrd con el nimero 15.552, ambos con
ejercicio de la profesion en la Demarcacion de Burgos, calle Madrid, N° 15, 4° B,

El municipio de Navaleno tfiene sus Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha de 1 de septiembre de 1997,
fueron posteriormente publicadas en el BOCYL con fecha de 6 de noviembre de 1997.

La presente modificacion de las NNSS estd destinada a cambiar la clasificacion de un drea de suelo
rustico colindante por el este con el actual poligono industrial con el objeto de poder proceder a su
ampliacién a la vez que se pretende redlizar la ordenacion detallada para no tener que tramitar
posteriormente un plan parcial.

Es necesario también modificar el trazado de la Canada Real Merinas a su paso por el municipio de
Navaleno, ya que el trazado actual pasa por los terrenos donde se pretende realizar la ampliacion.
La modificacion del trazado de la via pecuaria tiene su reflejo en la modificacion de los planos de
ordenacion.

Se ha redlizado un estudio topogrdfico de la zona el cual se utilizard como cartografia base para la
realizacion del presente documento.

2. Definicidn del documento:

El presente documento constituye una modificacion puntual de las NNSS de Navaleno (Soria). El
documento se divide en dos partes. La primera tiene por objeto cambiar la clasificacién del drea de
suelo rustico colindante por el este con el actual poligono industrial con el objeto de poder proceder
a su ampliacién. En la segunda parte se procede a su ordenacion detallada.

3. Determinaciones de la legislacién urbanistica vigente. Margo legal

Ley 5/1999, de 8 de abril Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn

La Ley 5/1999, de 8 de aboril Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, dentro del Capitulo V, “Elaboracion
y qorobacion del planeamiento urbanistico”, en el Articulo 58. “Modlficaciones’, sehala lo siguiente:

1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se
considerardn como modificacion de los mismos. Los cambios en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo se considerardn siempre como modificacion de Ios mismoaos.

2. Las modificaciones del planeamienfo contendrdn las determinaciones y documentacion
necesarias para su finalidad especifica, que se especificaran reglamentariamente,
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incluyendo al menos su propia justificacion y el andlisis de su influencia sobre la ordenacion
general del Municipio.

3. Las modificaciones del planeamiento se qjustardn al procedimiento establecido para su
primera aprobacion, con las siguientes excepciones:...”

En cuanto a las Normas Urbanisticas Municipales el Capitulo lll de la referida Ley de Urbanismo sefala
lo siguiente:

Articulo 43.- Objeto.

1. Las Normas Urbanisticas Municipales tienen por objeto establecer la ordenacion general
para todo el término municipal, y la ordenacién defallada en todo el suelo urbano
consolidado, asi como en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
en los que se considere oportuno habilitar su ejecucion directa sin necesidad de
planeamiento de desarrollo.

Articulo 44.- Determinaciones.

1. Las Normas Urbanisticas Municipales establecerdn las determinaciones de ordenacion
general y detallada citadas en los articulos 41 y 42, con las modulaciones que
reglamentariamente se determinen para simplificar su redaccion y reducir las reservas
dotacionales segun las caracteristicas del municipio. En particular:

a)  No serd obligatorio distinguir sisternas generales y locales, ni delimitar reservas para
ampliar los patrimonios publicos de suelo.

b) La reserva para aparcamientos se limitard a una plaza de uso publico por cada
100 metros cuadrados construibles.

c) Para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres publicos y
equipamientos publicos se reservardn al menos 20 metros cuadrados por cada 100
meftros cuadrados construibles en suelo urbano no consolidado, y 30 mefros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles en suelo urbanizable, todos
ellos de titularidad y uso publico.

En el Art. 38 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, Calidad urbana y cohesién soclal:

1. El planeamiento urbanistico tendrd como objetivo la mejora de la calidad de vida y la
cohesidn social de la poblacion y, con tal fin, sehalard reservas de suelo para las siguienfes
dotaciones urbanisticas, respetando los mddulos y criterios que se sehalen
reglamentariomente:

a) Vias publicas: Sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la
poblacioén, definidos por sus alineaciones y rasantes.

b) Servicios urbanos: Sistema de instalaciones y espacios asociados, desfinados a la
prestacion de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion,
suministro de energia eléctrica, recogida y fratamiento de residuos y ofros que sean
necesarios.

c) Espacios libres publicos: Sisterna de espacios destinados a parques, jardines, dreqs
de ocio, expansion y recreo de la poblacion e incluso zonas deportivas de uso no
privativo. en sectores con uso predominante residencial, se distribuirdn en dreas
adecuadas para su uso, evifando las zonas residuales; en secfores con usO
predominante industrial, se destinardn preferentemente a arbolado perimetral; en
fodo caso el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de
destinarse a la plantaciéon de especies vegetales, no serd inferior al 50 %.

d) Equipamientos: sisterna de consfrucciones, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de servicios sanitarios, sociales, educativos, culturales,
deportivos, administrativos, logisticos, religiosos, de alojamiento de integracién, de
seguridad, de ocio y ofros que se consideren necesarios.
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e] Espacios protegidos. sistema de espacios protegidos por Ia normativa sectorial que
sea conveniente integrar en la red de dotaciones urbanisticas.

En el Art. 13 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, Suelo urbanizable:

1. 1. Se clasificardn como suelo urbanizable los terrenos que cumplan simultdneamente
las siguientes condiciones:

Q) Que su fransformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de Ias
demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o proQuctivos.

b) Que sean colindantes al suelo urbano de un nudcleo de poblacién. Este requisito
puede excusarse de forma justificada, y con las limitaciones que se sehalen
reglamentariomente:

1%, Cuando el uso predominante sea industrial, logistico o vinculado a ofras
acftividades productivas.

2%, Cuando los terrenos estén separados del suelo urbano por ofro sector de
suelo urbanizable o por terrenos protegidos por la legislacién sectorial.

3% Cuando se frate de actuaciones previstas en un insfrumento de
ordenacion del territorio.

2. Asimismo podrdn clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo
requisitos para ser clasificados como suelo rustico conforme a la legisiacion sectorial o
al articulo 15, sea conveniente calificar como sistema general de espacios profegidos
a efectos de su obfencion para el uso publico. Estos terrenos no podrdn ser
urbanizados. Los efectos de la clasificacion se limitardn a las actuaciones necesarias
para su obtencidn y en su caso recuperacion y adecuacion, en el marco de la
normativa que los proteja.

3. El suelo urbanizable se agrupard en sectores, en los que la ordenacion detallada podrd
ser establecida por los instrumentos citados en el articulo 10 o ser remitida al
planeamiento de desarrollo.

En el Art. 17 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, del régimen del suelo urbano y urbanizable,
Derechos en suelo urbano o urbanizable con ordenacion detallada:

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable que tengan
ordenacion detallada, tienen derecho a urbanizar sus parcelas para que alcancen o
recuperen la condicién de solar, y a edificar sus solares, en las condiciones que senale
en cada caso la normativa urbanistica. En suelo urbano no consolidado y urbanizable,
el derecho a urbanizar se limita al de participar en la ejecucion de las actuaciones
urbanisticas, en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas enfre
todos los propietarios afectados en proporcion a su aportacion.

2. A fal efecto los propietarios podrdn materializar el aprovechamiento que les
corresponda respecto del permitido por el planeamiento urbanistico, y que serd:

Q) En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante de qplicar las
deferminaciones del planeamienfo aQ Ila superficie brufa de sus parcelas. No
obstante, cuando una revision o modificacion del planeamiento incremente dicho
aprovechamiento, corresponderd a los propietarios:

1°, En actuaciones de regeneracién o renovacion urbana, la suma del
aprovechamiento original mas el 95 por ciento del incremento.

2%, En ofro caso, la suma del aprovechamiento original mds el 90 por ciento
del incremento.
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b) En suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento que resulte de qplicar a la
superficie bruta de sus parcelas el siguiente porcentqje del aprovechamiento medio
del sector:

1°. En los municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes sin Plan
General de Ordenacion Urbana: el 100 por ciento.

2°, En sectores incluidos tofalmente en dmbitos declarados Bien de Interés
Cultural: el 100 por ciento.

3°. En ofros sectores que tengan por objeto actuaciones de regeneracion o
renovacion urbana: el 95 por ciento.

4°, En los demds sectores: el 90 por ciento.

c) En suelo urbanizable, el aprovechamiento que resulte de qplicar a la superficie bruta
de sus parcelas el 85 por ciento del aprovechamiento medio del secftor.

Numero 2 del articulo 17 redactado por el nimero cuatro del articulo 6 de la Ley [CASTILLA
Y LEON] 7/2014, 12 septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo
(«B.O.C.L.» 19 septiembre).Vigencia: 19 octubre 2014

3. En suelo urbano consolidado, los propietarios materializardn su aprovechamiento sobre
la superficie neta de sus parcelas o sobre los solares que resulten de una actuacion
aislada; y en suelo urbano no consolidado y urbanizable con ordenacién detalladaq,
sobre los solares que resulten de una actuacion integrada. Cuando no sea posible,
serdn compensados en la forma que se determine reglamentariamente.

Ndmero 3 del articulo 17 redactado por el articulo 2.trece de Ila Ley [CASTILLA Y LEON]
4/2008, 15 septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo («B.O.C.L.» 18
septiembre).Vigencia: 19 septiembre 2008

4. El gjercicio de los derechos definidos en este articulo requiere la previa aprobacion del
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de
los terrenos y, en su caso, del instrumento de gestion urbanistica exigible, asi como la
obtencidn de la licencia urbanistica correspondiente.

Rubrica del articulo 17 redactada por el articulo 2.diez de la Ley [CASTILLA Y LEON] 4/2008,
15 septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo («B.O.C.L.» 18 septiembre).Vigencia: 19
septiembre 2008

En el Art. 46 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, sobre los planes de desarrollo, Planes
Parciales:

1. Los Planes Parciales tienen por objefo establecer la ordenaciéon detallada de los
sectores de suelo urbanizable o bien modificar o completar, en su caso, la ordenacion
detallada ya establecida por el planeamiento general.

Ndmero 1 del articulo 46 redactado por el articulo 3.diecinueve de la Ley [CASTILLA Y LEON]
4/2008, 15 septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo («B.O.C.L.» 18
septiembre).Vigencia: 19 septiembre 2008

2. Los Planes Parciales no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni
modificar la ordenacion general establecida por éste. Las modificaciones que
infroduzcan respecto de la ordenacion detallada ya establecida se justificardn
adecuadamente.

3. Los Planes Parciales establecerdn las determinaciones de ordenacion detallada
conforme a lo dispuesto en los articulos 42 6 44, segun el instrumento de planeamiento
general del Municipio.

4. Los Planes Parciales deberdn definir con precision los sistemas generales y demds
dotaciones urbanisticas necesarias para su desarrollo, incluidas las obras de conexion
con las dofaciones ya existentes, y las de ampliacion o refuerzo de éstas que sean
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precisas para asegurar su correcto funcionamiento. Asimismo incluirdn las medidas
necesarias para la integracion del sector en su entorno y para la proteccion del medio
ambiente.

Namero 4 del articulo 46 redactado por el articulo 3.veinte de la Ley [CASTILLA Y LEON]
4/2008, 15 septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo («B.O.C.L.» 18 septiembre).
Vigencia: 19 septiembre 2008

En el Art. 50 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, sobre elaboracion y aprobaciéon del
planeamiento urbanistico, Elaboracidén y avances:

1. El planeamiento urbanistico podrd ser elaborado por las Administraciones publicas y
por los particulares, pero la competencia para su qprobacion corresponderd
exclusivamente a las primeras.

2. Las entidades de Derecho publico y los concesionarios de servicios publicos
colaborardn en la elaboraciéon del planeamiento facilitando la informacidn necesaria.

3. Para la elaboraciéon del planeamiento podrdn efectuarse ocupaciones temporales de
fincas conforme a la legislacion sobre expropiacién forzosa.

4. Durante la elaboraciéon del planeamiento el Ayuntamiento podrd elaborar y exponer al
publico Avances expresivos de sus objetivos y propuestas generales. El Avance serd
obligatorio para los instrumentos sometidos a evaluacidn ambiental, y tendrd la
consideracién de documento inicial a efectos de las fases de consulta previa y
elaboracion del documento de referencia.

Ndmero 4 del articulo 50 redactado por el articulo 3.veintiuno de la Ley [CASTILLA Y LEON]
4/2008, 15 septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo («B.O.C.L.» 18 septiembre).
Vigencia: 19 septiembre 2008

En el Art. 52 bis de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, sobre elaboracion y aprobacién del
planeamiento urbanistico, Trdmite ambiental:

1. Conforme a la legislacion bdsica del estado en la materia, serdn objefo de evaluacion
ambienfal los instrumentfos de planeamienfo general que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, entendiendo como fales:

Q) Los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, en todo caso.

b) Las modificaciones de instrumentos de planeamiento general en Qs que concurran
alguna de las siguientes circunsfancias:

1°.  Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo
urbano de un nucleo de poblacién existente, salvo que el uso
predominante seq inQustrial.

2%, Que modifiquen la clasificacién de vias pecuarias, montes de utilidad
publica, zonas humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo
rustico con proteccién natural.

3°. Que modifiquen Ila clasificacion de suelo en Espacios Naturales
Protegidos o en espacios de la Red Natura 2000, salvo si la Consejeria de
Medio Ambiente considera que no existe una afeccion significativa sobre
los mismos.

4°, Que se incremente mds de un 20% la superficie conjunta de suelo
urbano y urbanizable respecto de la ordenacion anterior. Si el uso
predominante es industrial, sélo se requerird evaluacion ambiental si
ademds el dmbito es mayor de 50 hectdreas.
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2. Serdn objeto de evaluacién de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento
con ordenaciéon detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi o
dispongan la legislaciéon ambiental o los instrumentos de ordenacion del territorio, asi
como los que ordenen terrenos incluidos en la Red Ecolégica Europea Natura 2000 o
en suelo rustico con proteccion natural, salvo si afectan exclusivamente al suelo urbano.

3. Reglamentariamente se adaptardn al planeamiento urbanistico los procedimientos de
evaluacion ambiental y evaluacion de impacto ambiental previstos en la legislacion
sectorial.

Articulo 52 bis infroducido por el articulo 3.veintiséis de la Ley [CASTILLA Y LEON] 4/2008, 15
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo («B.O.C.L.» 18 sepfiembre).Vigencia: 19
septiembre 2008

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004 de 29 de
enero

En el Art.27, Criterios de clasificacién del Suelo Urbanizable del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn:

1. El suelo urbanizable es el conjunto de terrenos aptos para ser incorporados al proceso
de urbanizacién o en curso de incorporacion al mismo.

2. Pueden clasificarse como suelo urbanizable los terrenos que cumplan simultdneamente
las siguientes condiciones:

a. Que su fransformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de las
demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos. Estas
demandas deben analizarse en la memoria del instrumento que clasifique los
terrenos.

b. Que se incluyan en un sector cuyo perimetro sea colindante en al menos un 20
por ciento con el suelo urbano de un nucleo de poblacidn existente. Este
requisito puede excusarse en los siguientes casos:

1. Cuando el sector que se va a clasificar tenga uso predominante
industrial, entendiendo incluida la explotaciéon agropecuaria intensiva, y
siempre que los usos compadtibles no industriales no superen el 20 por
ciento de la edificabilidad permitida.

2. Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del suelo urbano
por ofros sectores de suelo urbanizable, con los cuales sea colindante en
al menos un 20 por ciento de su perimetro.

3. Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del suelo urbano
por terrenos protegidos por la legislacion sectorial, con una distancia
mdxima de 2.000 metros.

4, Cuando se frate de actuaciones previstas en un insfrumento de
ordenacion del territorio.

3. Asimismo pueden clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo
requisitos para ser clasificados como suelo rustico conforme a la legislacion sectorial o al
articulo 30, sea conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a
efectos de su obtencién para el uso publico. No obstante, dichos terrenos no podrdn ser
urbanizados, y los efectos de su clasificacion se limitardn:

a. A las actuaciones de gestidon urbanistica necesarias para la obtencidon de los
terrenos para el uso publico.

b. A las actuaciones, obras y trabajos que sean necesarios para la recuperacion y
adecuacion de los terrenos, en el marco de la normativa que los proteja.

4. Los terrenos incluidos en suelo urbanizable delben agruparse en dmbitos denominados
sectores, donde la ordenacion detallada puede ser establecida directamente por los
instrumentos citados en el articulo 21 o remitirse a un Plan Parcial. Cuando se establezca
su ordenacién detallada los sectores pueden dividirse en dmbitos de gestion urbanistica
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infegrada denominados unidades de actuacion, enfendiéndose en ofro caso que cada
sector constituye una unidad de actuacion.

5. Cuando la ordenaciéon detallada se remita a un Plan Parcial, debe sefalarse un plazo
para la aprobacion del mismo, con un mdaximo de ocho anos. En defecto de
indicacion expresa, el plazo para la aprobacién del Plan Parcial es de ocho anos.

En el Art. 44, Derechos en suelo urbanizable con ordenacién detallada del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn:

1. Los propietarios de suelo urbanizable con ordenacion detallada tienen los siguientes
derechos:

a. A paricipar en la ejecucidn de una actuacidon urbanistica cuyo objeto sea
completar la urbanizacion de la unidad de actuaciéon en la que estén incluidos
sus ferrenos, a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar,
todo ello en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre
todos los propietarios afectados en proporcion a su aportacion.

b. A edificar las parcelas que hayan alcanzado la condicién de solar, con las
condiciones que sefale en cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

1. Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar
a la supefficie bruta de sus parcelas el 90 por ciento del
aprovechamiento medio del sector, salvo en los sectores incluidos
totalmente en dmbitos declarados Bien de Interés Cultural, donde se
aplica infegramente el aprovechamiento medio del sector.

2. Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre los solares
que resulten de una actuacion integrada. Cuando no sead posible, deben
ser compensados mediante cesion de terrenos o de aprovechamiento
de valor equivalente, 0 pago en efectivo.

2. El e€jercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada y el
Proyecto de Actuacion. Ademds de lo anterior, el ejercicio del derecho a edificar
requiere gque previaomente se obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

En el Art, 128, Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable de las
Normas Urbanisticas Municipales, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

1. Las Normas Urbanisticas Municipales pueden establecer la ordenacion detallada de los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable donde se estime oportuno
habilitar su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo. En ofro
Caso debe aprobarse posteriormente un instrumento de planeamiento de desarrollo.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende all
menos las siguientes determinaciones:

a. Calificacion urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los
articulos 103, 106 bisy 127,

b. Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones
senaladas en el apartado 5 del articulo 104.

c. Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una
plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados
edificables, con las reglas de los apartados 2 y 3 del articulo 104.

d. Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector, con las reglas de
los apartados 2, 3 y 4 del articulo 105 y previendo al menos:

1. En suelo urbano no consolidado, 10 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados edificables.
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2. En suelo urbanizable, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la
superficie del sector,

e. Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con las reglas del
apartado 3 del articulo 106, y previendo al menos:

1. En suelo urbano no consolidado, 10 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados edificables.

2. En suelo urbanizable, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la
superficie del sector,

f.  Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del
sector por su superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.

g. Division de los sectores en dos o mds dmbitos de gestién urbanistica integrada,
denominados unidades de actuaciéon, entendiéndose de lo confrario que
constituyen una Unica unidad. Las unidades deben respetar las reglas sefaladas
en el articulo 108, entendiendo las referencias a los sistemas generales como
hechas a las dotaciones urbanisticas publicas.

3. Asimismo, la ordenacion detalloda de los sectores de suelo urbano no consolidado vy
suelo urbanizable puede incluir una relacion de los usos del suelo que se declaren fuera
de ordenacion, y senalar plazos para cumplir los deberes urbanisticos, respectivamente
conforme a los apartados 4.c) y 4.d) del articulo anterior.

En el Art.137, Objeto de los Planes Parciales, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

Los Planes Parciales son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para

concretar la ordenacion detallada en suelo urbanizable, y pueden tener por objeto:

a) En los sectores de suelo urbanizable con ordenacion detallada, completar o modificar
las determinaciones de ordenacion detallada.

b) En los sectores de suelo urbanizable sin ordenacion detallada, establecer las
determinaciones de ordenacion detallada.

En el Art. 140, Determinaciones en suelo urbanizable sin ordenacién detallada, de los Planes
Parciales, del Reglamento de Uroanismo de Castilla y Ledn:

1. En los sectores de suelo urbanizable donde aln no haya sido establecida la
ordenacion detallada, los Planes Parciales delben establecer todas las determinaciones
de ordenacién detallada previstas:

a. Enlos arficulos 101 a 108 para los Municipios con Plan General de Ordenacion
Urbana.
b. En el articulo 128 para los Municipios con Normas Urbanisticas Municipales.
2. En particular, los Planes Parciales deben:

a. Definir con precision los sistemas generales y las demds dotaciones urbanisticas
necesarias para el desarrollo del sector.

b. Incluir todas las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes
municipales de dotaciones ya existentes.

c. Asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas
generales y redes municipales de dotaciones ya existentes, que sean precisos
para asegurar el mantenimiento de su capacidad y funcionalidad previas.

d. Garantizar la resolucion completa del ciclo del agua, incluyendo la conexion a la
red municipal, o en su defecto la construccion de instalaciones completas de
captacién, potabilizacién y depuracion independientes, y en todo caso las redes
de suministro y distribucion de agua potable y de saneamiento.

e. Garantizar la resolucion del suministro de energia eléctrica y de los servicios de
telecomunicaciones, y en su caso de gas, incluyendo la conexion y las
instalaciones de fransformacion y distribucion que fueran necesarias.
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f.  Evaluar los movimientos de poblacion y de mercancias que puedan derivarse del
desarrollo del sector, analizando las posibilidades de transporte publico y privado
existentes y previstas, tanto respecto de la capacidad y funcionalidad de la red
viaria como de los modos de transporte alternativos.

g. Establecer las medidas necesarias para la integracion del sector en su entomo,
de forma compatible con la protecciéon del paisaje, los cursos de agua, la fauna
y la flora silvestres, las vias pecuarias y el medio ambiente en general, asi como
del patrimonio cultural, En particular debe procurarse:

1. La circulaciéon de la fauna silvestre.,

2. El mantenimiento del arbolado existente, y en lo posible del resto de la
vegetacion,

3. La continuidad de las vias pecuarias.

4. Laintegracion de los elementos de interés cultural.

En el Art. 142, Documentacién, de los Planes Parciales, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn:

1. Los Planes Parciales deben contener todos los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, segun las diferentes posibilidades sefialadas en
los articulos anteriores. En todo caso deben contener un documento independiente
denominado Memoria vinculante, donde se expresen vy justifiquen sus objetivos vy
propuestas de ordenacion, haciendo referencia al menos a los aspectos citados en el
articulo 136.1.

2. Los Planes Parciales en sectores de suelo urbanizable donde ain no haya sido
establecida la ordenacién detallada deben incluir ademds los documentos citados en
el articulo 136.2.

3. Los Planes Parciales que deban someterse al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental conforme al arficulo 157 deben incluir ademds un estudio de impacto
ambiental que senale, describa y evalle los probables efectos relevantes sobre el
medio ambiente de la aplicacién de las determinaciones del Plan Parcial, haciendo
referencia a los aspectos citados en el articulo 111.1.c).

En el Art. 136, Documentacion, de los Estudios de Detalle, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn:

1. Los Estudios de Detalle debben contener todos los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones. En todo caso deben contener una memoria
vinculante donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, y
se incluya un «resumen ejecutivo» que sefale los dmbitos donde la nueva ordenacion
altere la vigente, con un plano de su situacién e indicacién del alcance de dicha
alteracién, asi como, en su caso, los dmbitos donde se suspenda el otorgamiento de
licencias y la tramitacién de ofros procedimientos, indicando la duracion de la
suspension. Asimismo se hard referencia a los siguientes aspectos:

a. Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion del Estudio de
Detalle respetan las determinaciones de ordenacion general vigentes, asi como
los objetivos, criterios y demds condiciones que les sefialen otros instrumentos con
cardcter vinculante,

b. En su caso, relacion vy justificacion de las modificaciones o incluso sustituciones
totales que se redlicen respecto de la ordenacion detallada establecida
previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

c. Ensu caso, relacion vy justificacion de las determinaciones que tuvieran por objeto
completar la ordenacion detallada establecida previomente por otros
instrumentos de planeamiento urbanistico.
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2. Ademds de la Memoiria vinculante, los Estudios de Detalle en sectores de suelo urbano
no consolidado donde adn no haya sido establecida la ordenacion detallada deben
incluir al menos los siguientes documentos:

a. Los documentos de informacion, anexos sin cardcter normativo escritos y
grdficos, estos Ultimos a escala minima 1:1.000, comprensivos de toda la
informacion necesaria para servir de soporte a las determinaciones del Estudio
de Detalle, haciendo referencia a las caracteristicas, elementos y valores
relevantes de su dmbito, y al menos a los siguientes:

1. Situacion.
2. Topografia.
3. Otras caracteristicas naturales, tales como suelo, hidrografia, vegetacion

y paisgje.

Estructura de la propiedad.

Dotaciones urbanisticas existentes.

Ofros usos del suelo existentes.

Determinaciones relevantes de los instrumentos de ordenaciéon del

tenitorio y planeamiento urbanistico aplicables.

Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las

actuaciones para su  desarollo  ejecutadas, en ejecucidn o

programadas.

9. El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento urbanistico
anteriormente vigentes.

10. Elementos que deban conservarse, protegerse O recuperarse por Ssus
valores naturales o culturales presentes o pasados.

b. La normativa, que debe recoger las determinaciones escritas del Estudio de
Detalle a las que se oforgue cardcter normativo, organizadas en Ordenanzas de
Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones sobre regulacion de los
usos Yy tipologias edificatorias permitidas.

c. Los planos de ordenacion, que deben recoger las determinaciones grdficas del
Estudio de Detalle a escala minima 1:1.000 con claridad suficiente para su
correcta interpretacion, y al menos las siguientes:

1. Cdlificacion urbanistica.

2. Reservas de suelo para espacios libres publicos y equipamientos.
3. Red de vias publicas, definidas por sus alineaciones y rasantes.
4, Servicios urbanos.

5. Delimitacién de unidades de actuacion.

d. El estudio econémico, que debe recoger las determinaciones del Estudio de
Detalle sobre programaciéon y financiaciéon de sus objetivos y propuestas,
incluyendo un informe de sostenibilidad econdémica, que ponderard en particular
el impacto de la actuacidon en las Haciendas Plblicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestaciéon de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

NO O A~

@®

Determinaciones planeamiento vigente. Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento

Las parcelas objeto de la presente modificacion puntual estdn actualmente clasificadas como Suelo
No Urbanizable Protegido, pasando una via pecuaria por el drea afectada. En las NN SS de
Navaleno, en su Capitulo 3.1.4.1 (pag 81 de las NUM) “Suelo No Urbanizable Protegida” lo definen
COomo:

Se incluye en esta categoria el Suelo No Urbanizable de Proteccion de Montes Declarados
de Utilidad Publica, sujeto a las protecciones senaladas en la Ley de Montes de 8 de Junio
de 1957 y las Vias Pecuarias. Su especial proteccion implica que la autorizaciéon de
cualquier actuacion en su dmbito requerird autorizacion expresa de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de Ila Junta de Castilla y Ledn. Su especial proteccion
se aplicard prioritariamente sobre cualquiera de las protecciones adicionales.
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A - MODIFICACION PUNTUAL SECTOR SAU-6
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MEMORIA INFORMATIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

1. Marco de la propuesta. Estado actual

El municipio de Navaleno tiene sus Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento aprobadas
definitvamente por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha de 1 de septiembre de 1997,
fueron posteriormente publicadas en el BOCYL con fecha de 6 de noviembre de 1997.

La presente modificacion afecta al drea definida en los planos de informacion y ordenacion de 3,65
ha situada al Este del actual poligono industrial, SAU-4. La modificaciéon afecta también al frazado de
la via pecuaria Canada Merinas, siendo necesario desviar su trazado para que no coincida con la
ampliacion del poligono.

El suelo estd actualmente clasificado como Suelo No urbanizable Protegido por constituir Montes de
Utilidad Publica. Parte del mismo estd ademds ocupado por una via pecuaria, canada Real de
Merinas.

2.  Tramitaciéon:

La presente modificacion puntual de planeamiento serd tramitada conforme a lo dispuesto en los
articulos 149 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Se solicitardn los informes previos al documento de aprobacion inicial definidos en el articulo 153 del
RUCYL. Es de aplicacion la FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la instruccion
Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion
de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Segun la orden es necesario solicitar los siguientes
informes previos:

- Informe de los érganos de la administracion de la comunidad auténoma competentes en materia
de urbanismo y ordenacién del territorio.

- Informe de los érganos de la administracion de la comunidad auténoma competentes en materia
de patrimonio cultural

- Informe Sulbdelegacién del Gobierno

- Informe de la confederacién hidrogrdfica

- Informe de la Diputacién Provincial

- Informe del Sevicio Teritorial de Medio Ambiente

No es necesario el informe por parte de la Agencia de Proteccion Civil por no afectar la
modificaciéon de la ordenacién a un drea afectado por riesgos naturales o tecnoldgicos delimitado
por la administraciéon competentes para la proteccion.

2.1.  Avance de planeamiento

Con fecha de noviembre de 2014 se redacta el avance de la modificacion puntual con ordenacion
detallada de la ampliacion del poligono industrial, cuya redaccion es necesario en virtud del
cumplimiento del apartado 4 del articulo 152 de RUCYL por estar sometido el instrumento a la
evaluacion de impacto ambiental.

TRAMITE AMBIENTAL

El documento fue remitido con fecha de 13d e abril de 2015 a la Direccidon General de Calidad vy
Sostenibilidad Ambiental de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y

GL Arquitectura - Madrid, 15 4°B Burgos - www.glarquitectura.es 17



Documento de Aprobacion Inicial: Modificacion Puntual NNSS
Ampliacion del poligono industrial
Navaleno, Soria

Ledn, constituyendo el documento de inicio del trdmite ambiental a efectos de las fases de consulta
previa y elaboracion del documento de referencia previstas en la legislacion ambientall.

Con fecha de 14 de mayo de 2015 se recibe contestacion al avance, la cual se incluye dentro del
Anexo | a la presente modificacion puntual. En la contestacion, redactada con fecha de 7 de mayo
de 2015 por el Jefe del Serwicio de Evaluacion Ambiental y Auditorias Ambientales D. Alejandro
Meana Gutiérrez se nofifica que el frdmite ambiental a seguir es el de evaluacion de impacto
ambiental simplificada de la Ley 21/2013, de 9 de Diciembre, de evaluacion ambiental.

Se ha redactado por lo tanto Estudio de Impacto Ambiental por la empresa Emed Ingenieria, el cual
se framitard conjuntamente de manera paralela a la presente modificacion.

CONFEDERACION HIDROGRAFICA

Debido a la existencia de una serie de barrancos y al nacimiento del rio Navaleno en las
inmediaciones del drea de la modificacion puntual se solicitdé con fecha de 10 de diciembre de
2014 informe previo a la Confederacion Hidrogrdfica del Duero con la finalidad de obtener
informacion previa para poder redactar el presente documento.

Con fecha de 21 de julio de 2015 se recibe informe por parte de la Confederacion, redactado el dia
6 de julio de 2015 por parte del Comisario de Aguas D. Julio Pajares Alonso. En el informe se
reconoce gue los barrancos existentes no constituyen dominio publico hidrdulico, pero el drea de
actuacién se ubica dentfro de la zona de afeccidn del rio Navaleno, debiendo de cumplir con las
limitaciones impuestas para las zonas de servidumbre y policia por el articulo 2 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas.

En el informe se considera ademds qgue por la escasa superficie de las cuencas vertientes no se
prevé afeccion por zonas o terrenos inundables de consideracion. Se solicita ademds otra serie de
requisitos sobre la depuracion de las aguas. El informe se adjunta dentro del anexo |.

2.2.  Modificacién trazado de la via pecuaria Canada Merinas

En la actualidad la via pecuaria Canada Merinas discurre por los terrenos de la ampliacion prevista
del poligono industrial. Es necesario que con cardcter previo a la aprobacion definitiva del
documento de modificacion puntual con ordenacion detallada se readlice la modificacidon del
frazado actual, reflejando los planos de ordenacion el cambio realizado.

Se ha redlizado una consulta previa al Servicio Territorial de Medio Ambiente, sobre la viabilidad de
esta modificacion del trazado. Como resultado de las consultas realizadas se ha redactado una
propuesta de modificacion del trazado de la via pecuaria gue cuenta en principio con la
aprobacioéon de los servicios técnicos de Medio Ambiente.

La modificaciéon respetard en cualgquier caso la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias,
debiendo por lo tanto el frazado alternativo asegurar:

- La integridad de la superficie de la via pecuaria

- El mantenimiento del trdnsito ganadero y demds usos compatibles y complementarios.

Se ha redacto el documento de solicitud de desvio de la via pecuaria, el cual se tramitard de
manera paralela al presente documento de modificacién puntual.

En los planos de ordenacion se recoge el trazado alternativo a la via pecuaria, asi como la
modificaciéon de la categorizacion del suelo rdstico protegido para recoger el nuevo trazado.

2.3. Desafeccién Monte Utilidad Publica

El drea de actuacion estd clasificado como suelo ristico con proteccidn natural por estar dentro de
la delimitacién de Montes de Utilidad PUblica. Es necesario realizar la desafectacion del drea para
poder aprobar definitivamente la modificacion puntual.

Para poder proceder a la desafectacion del drea es necesario segun lo regulado en el arficulo 19
de la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn que exista una desaparicion de las
causas de utilidad publica que justifican la inclusion de monte en el catdlogo o bien que se realice
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una expropiacion por razones de utilidad publica o interés social o general que prevalezca sobre la
utiidad publica del Monte.

De manera paralela a la framitacion de la presente modificacién puntual se ha procedido a incoar
el expediente de desafectacion del drea para poder realizar su reclasificacion.

El Ayuntamiento ya ha iniciado los frdmites realizando la declaracion de interés publico y social del
drea como paso previo para solicitar la exclusidon del mismo y poder proceder a su reclasificacion.
En la actualidad ya se ha presentado la solicitud ante la Junta de Castilla y Ledn.

3. Medio fisico

Se ha redactado un estudio de impacto ambiental cuya tramitacién serd paralela a la de la
presente modificacion puntual. En el estudio de impacto ambiental se describe con gran detalle las
caracteristicas del medio fisico, recogiendo en el presente documento solamente las
consideraciones mds importantes.

3.1. Superficie y situacion

El poligono SUA-6 definido en la primera parte de este documento presenta una superficie de
36.924,89 m2,

El sector se sitia adyacente al este del poligono industrial de Navaleno 'y linda por su lado Norte con
la carretera N 234 desde la cual tiene un acceso autorizado el poligono industrial, acceso que se
utilizard para todo el sector.

Los limites del sector son los siguientes:

Norte: En linea recta de 12,89m con parcela 20255 del poligono 1 y en linea curva de 202,61m
con limite de suelo de domino publico de la carretera N 234,

Sur: En linea recta de 239,15m con resto de parcela 50255 del poligono 1

Este: En linea quebrada de 35,53m, 80,53m, 52,72m y 82,90m con resto de parcela 50255 del
poligono 1.

Oeste: En linea recta de 69,49m y 69,48m con poligono industrial sector SE 4.
2.1.2  TOPOGRAFIA

El sector se ubica en el encuentro entre dos pequenos valles, presentando un gran porcentaje de su
superficie una topografia muy regular y sensiblemente llana. En la parte sur se encuentra una
pequena loma que configura el valle por el que discurre el barranco Val de Raydn.

El limite este del sector estd configurado por otra pequena loma, la cual hace de limite natural del
sector,

Aproximadamente el 70 % del sector presenta una topografia sustancialmente llana, lo cual lo hace
idéneo para su desarrollo urbanistico, ya que no es posible encontrar ofras zonas tan iddneas en
Navaleno para su desarrollo.

2.1.3 VEGETACION

El drea de actuacion se encuentra prdcticamente libre de arbolado quitando dos peguenas masas
de drboles situadas en la parte suroeste y noreste. Las masas arboladas se componen de pino albar
y pino negral de hasta 15 metros de altura.

El resto del sector se compone fundamentaimente de zona de pastizal desarbolado, con algunos
ejemplares dispersos dentro del sector.

El sector ocupa una zona ocupada por un hdbitat de intferés comunitario, Habitat 4030, Brezales
Secos europeos, aungue esta parte estd fuertemente antropizada, enconfrando numMerosos
monticulos formados por acumulaciones de tierras procedentes de excavaciones realizadas en la
zona.
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El nuevo sector no presenta una valor ecolégico alto, constituyendo una zona adecuada para la
ampliacion del poligono.

4, Estructura de la propiedad

El sector se compone actualmente de las siguientes parcelas:

Parcela 20255 del poligono 1 MUP 84 del catastro de rustica de Navaleno

La parcela 20255 del poligono 1, con referencia catastral 42209A001202550000ZH; presenta una
topografia con pendiente pronunciada.

Tiene una extension superficial, segun catastro, de 6.441mz2, con forma iregular. De la parcela,
Unicamente se encuentran dentro del sector 4.044,91 m2. Limita al norte con la carretera nacional N-
234; al este con la Canada de Merinas y el Camino 26 (Parcela 9032, poligono 1); al oeste con
parcela n® 38 del Poligono Industrial “El Arrén” y al Sur con el Camino 26 (Parcela 9032, poligono 1).

La parcela 20255 estd actualmente clasificada como Suelo no Urbanizable Protegido

Se trata de un terreno con poca vegetacion y que apenas presenta arbolado.

Parcela 30255 del poligono 1 MUP 84 del catastro de rustica de Navaleno

La parcela 30255 del poligono 1, con referencia catastral 42209A0013025500007ZT; presenta una
topografia relativamente llana.

Tiene una extension superficial, segun catastro, de 6.651 m2, con forma irregular. De la parcela,
Unicamente se encuentran dentro del sector 6.368,24 m2, Limita al norte y oeste con Camino 26
(Parcela 9032, poligono 1) y al sur y este con la Canada de Meringas.

La parcela 30255 estd actualmente clasificada como Suelo no Urbanizable Protegido

Se trata de un terreno con poca vegetacion y que apenas presenta arbolado.

Parcela 50255 del poligono 1 MUP 84 del catasiro de rustica de Navaleno

La parcela 50255 del poligono 1, con referencia catastral 42209A001502550000ZY; presenta una
topografia diversa, alternando las zonas de valle con zonas llanas.

Tiene una extension superficial, segun catastro, de 96,27 Ha, con forma iregular. De la parcela,
unicamente se ven afectadas, 2,10 Ha.

Limita al norte y oeste con la Canada de Merinas, al este con sur y este con el Camino 26 (Parcela
9032, poligono 1) y al Sur con la Cahada de Merinos, Raso Mananeras.

La parcela 50255 estd actualmente clasificada como Suelo no Urbanizable Protegido.

El framo que se incluye en el presente sector, es un terreno con poca vegetacion y que apenas
presenta arbolado.

Canada de Merinas, poligono 1 Parcela 9031 del catastro de rustica de Navaleno

La parcela 9031 del poligono 1, se trata de una canada que discurre por el sector en sentido
suroeste - noreste, con referencia catastral 42209A001090310000ZT; presenta una topografia
relativamente llana.

Tiene una extension superficial, segun catastro, de 2,91 Ha, con forma iregular. De la parcela,
unicamente se encuentran dentro del sector 4.157,99 m?2,

Limita, dentro del sector, al norte y oeste con la parcela 30255 del poligono 1, con el sur y este con
la parcela 50255 del poligono 1.
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La parcela 9031 estd actuaimente clasificada como Via Pecuaria.

En el framo que se incluye en el presente sector, las condiciones fisicas de la cafada no son las
adecuadas para su uso.

Parcela 9032 poligono 1del catastro de rustica de Navaleno

La parcela 9032 del poligono 1, se frata de un camino que discurre por el sector en sentido oeste -
oeste, con referencia catastral 42209A001090320000ZF; presenta una topografia relativamente
llana.

Tiene una extension superficial, segun catastro, de 948 m2, con forma totalmente iregular. De la
parcela, Unicamente se encuentran dentro del sector 938,40 mz2,

Limita, dentro del sector, al norte y oeste con la parcela 20255 del poligono 1; al sur y este con la
parcela 30255 del poligono 1; al oeste con parcela n® 38 del Poligono Industrial “El Arrén” y al este
con la Canada de Merinas.

La parcela 9032 estd actualmente clasificada como Suelo no Urbanizable Protegido.

Se trata de un terreno sin apenas vegetacion con un firme de zahorra, cuyo uso es el de via de
comunicacion,

5. Infraestructuras existentes

El sector, linda por el este con via publica, pavimentada, de acceso al poligono industrial “El Arrén”,

Dicho poligono cuenta actualmente con acceso rodado desde la carretera nacional N-234, a través
de una calle con una calzada de 12 metros de ancho con una franja para aparcamiento de
vehiculos y doble acera.

Asi mismo se dispone de red de abastecimiento de agua potable, con una presidn térica, segun su
proyecto de ejecucion, de 6 atmdsferas.

También dispone de red de saneamiento separativo que discurre a lo largo de las calles de
poligono. La red de pluviales tiene su punto de vertido es el rio Navaleno y la de fecales a la estacion
depuradora.,

También dispone de red de media y bagja tensidén, canalizada bajo tubo enterrado, alumbrado
publico y de red de telefonia.

El sector UA 6 no requiere ningun tipo de nueva infraestructura en cuanto al ciclo del agua, ya que
las existentes en el poligono industrial permiten la conexion sin necesidad de acometer ninguna obra
de ampliacion.

En cuanto al suministro de energia eléctrica serd necesario reforzar la linea de suministro existentes
desde el centro de distribucion existente a la entrada de Navaleno.

6. Construcciones existentes

No existen edificaciones en las parcelas integrantes del sector.

7. Régimen de propiedad del suelo los ultimos 5 afnos

Parcelas 20255, 30255, 50255 y 9032 del poligono 1 MUP 84 del catastro de rustica de
Navaleno

Las fincas pertenecen al Monte de Utilidad Publica “Pinar”, nimero 84 dentro del catdlogo de montes
de utilidad publica de Castilla y Ledn.
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Su propiedad reside en el Excrmo. Ayuntamiento de Navaleno (Soriq).

Canada de Merinas, poligono 1 Parcela 9031 del catastro de rustica de Navaleno

La cahada se trata de una via pecuaria, bien demanial propiedad de la Comunidad Auténoma de
Castilla y Ledn, cuya gestion corre a cargo de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.

8. Deteminaciones del planeamiento vigente

Como ya se ha indicado, el municipio de Navaleno tiene sus Normas Subsidiarias Municipales de
Planeamiento aprobadas definitivamente por la Comisidon Provincial de Urbanismo con fecha de 1
de septiembre de 1997; fueron posteriormente publicadas en el BOCYL con fecha de 6 de
noviembre de 1997.

En estas Normas se delimita un sector de suelo apto para urbanizar industrial SAU 4, cuyo Plan Parcial
fue aprobado definitivamente el 25 de febrero de 1999 y publicado el 23 de julio de 1999.
Posteriormente se desarrolld y actualmente es el poligono industrial “El Arréen”,

La presente modificacion afecta al drea definida en los planos de informacion y ordenacion de 3,65
Ha situada al Este del actual poligono industrial.

El suelo estd actualmente clasificado como Suelo No urbanizable Protegido por constituir Montes de
Utilidad Publica.

El plano n® 2 concreta la clasificacion vigente del terreno afectado por la presente Modificacion y su
ordenacion prevista.,

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Navaleno, en su TITULO 3. SUELO NO URBANIZABLE
establecen lo siguiente:

"Arficulo 3.1.4.1. Categorias de Suelo No urbanizable
Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP)

Se incluye en esta categoria el Suelo No Urbanizable de Proteccion de Montes Declarados de
Utilidad Publica, sujefo a las protecciones senaladas en la Ley de Montes de 8 de junio de 1957 y las
Vias Pecuarias. Su especial proteccion implica que la autorizacion de cualquier actuacion en su
ambito requerird auforizacion expresa de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
territorio de la Junta de Castilla y Ledn. Su especial proteccion se aplicard prioritariamente sobre
cualquiera de las protecciones adicionales.”

"Articulo 3.2.3. LIMITACIONES DE USO POR CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

En la fabla adjunta se establecen los usos permitidos y prohibidos en cada una de las cafegorias del
Suelo No urbanizable de las NSP.
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CATEGORIAS DE USOS SNUC | SNUP
PERMITIDOS

Explotaciones agropecuarias SI NO
Explotaciones forestales SI SI*
Transformaciones de productos SI NO

agropecuarios y forestales

Dotaciones de utilidad piblica o interés SI SI*
social

Merenderos y pabellones de alojamiento SI NO
temporal

Instalaciones vinculadas a las SI SI*

infraestructuras territoriales

Servicios de carretera SI NO
Instalaciones recreativas y deportivas SI SI*
Instalaciones de interpretacion de la SI SI*

naturaleza, granjas escuela, albergues.

Vivienda unifamiliar aislada y/o vinculada a | NO NO
explotaciones agropecuarias

* Sujeto a las limitaciones y procedimientc de autorizacién sefialadcs em la Ley de
Montes de B8 de Junioc de 1%57 y su Reglamento.
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MEMORIA VINCULANTE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

1.  Alcance y justificacién de la modificaciéon

La presente modificacion de las NNSS tiene por objeto el cambio en la clasificacién de un nuevo
sector, denominado sector SAU-6, que comprende a las parcelas anteriormente denominadas del
catastro de rustica de Navaleno, para que su recdlificaciéon en suelo urbanizable industrial, con el
objeto de poder ampliar el poligono industrial “El Arrén”, realizando la ordenacion detallada en el
mismo documento con la finalidad de no tener que tframitar un plan parcial posteriormente.

1.1.  Proyecto de declaracién de interés publico y social de la actuacién

De cara a la tramitaciéon que estd realizando el Ayuntamiento de Navaleno para conseguir la
desafectacion del monte de utilidad publica para poder reclasificar el suelo a urbanizable se ha
framitado un proyecto de declaracion de interés pulblico y social de la actuacion. Se reproduce a
continuacion el texto de proyecto de declaraciéon de interés publico y social del drea realizado por el
Ayuntamiento en el cual queda claramente justificada la necesidad de aprobar la presente
modificacién para asegurar el futuro del municipio.

“..PROYECTO DE DECLARACION DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL DE UNA PARCELA DE 42.000 M2 DEL MONTE DE
UTILICAD PUBLICA N° 84, EN ORDEN A SOLICITAR SU EXCLUSION DEL MISMO PARA AMPLIAR EL POLIGONO
INDUSTRIAL "EL ARREN”.

El Arficulo 94 del RD Legislativo 781/1986 que aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Régimen Local, dispone que ‘“las obras comprendidas en los planes de obras y servicios
locales, incluidos los planes provinciales de cooperacion, llevardan aneja la declaracion de utilidad publica y la
necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios en ellos comprendidos a efectos de su expropiacion
forzosa”. En base a la disposicion del citado texto legislativo, se elabora este Proyecto de Utilidad publica y
social para la ocupacion de una parcela de 42.000 m2 del Monte de Utilidad Publica n® 84, propiedad del
Ayuntamiento de Navaleno”, colindante con el Poligono industrial “El Arrén”

1. Estructuracion del ferritorio municipal.

Navaleno es un Municipio de la Provincia de Soria, situado al NO de la provincia, en la Comarca de Pinares. Su
férmino municipal tiene una superficie de 2.521 hectdreas estructuradas de la siguiente manera:

Suelo Urbano (residencial e industrial): 60,33 has.

Suelo Apto para Urbanizar: 14,65 has repartidas de la siguienfe manera:
Residencial ampliacién de casco: 9,45 has.

Industrial: 5,20 has.

Suelo no urbanizable: 2.446,29 has

No urbanizable de Proteccion comun: 116,27 has

No urbanizable protegido. 2.330,02 has

De los datos mencionados se deduce que el término municipal de Navaleno estd constituido en un 97,04%
por un monte de utilidad publica (concretamente el n°® 84 de los del Catdlogo de Montes de U.P. de la
Provincia de Soria) y el 2,96 % restante por el ndcleo urbano y su zona de expansion, una zona agropecuaria
de pequerios prados de particulares al sur del casco urbano y el drea industrial de El Arrén, a 1 km. de la
localidad, en la margen derecha de la N-234 direccién Soria

. Poligono Industrial El Arrén.
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El Poligono Industrial de El Arrén fue promovido y construido por la desaparecida entidad GESTURCAL, que
comprd los terrenos en manos privadas y configurd un poligono de pequenas parcelas para acomodar as
empresas qQue en esos momentos estaban instaladas, en precario, dentro del casco urbano de Navaleno y
ofras empresas nuevas que desearan instalarse, de caracteristicas andlogas a las de Navaleno.

Efectivamente, con la construccion del poligono se consiguid solucionar un problema que estaba creando
tensiones en Ia localidad por ruidos. Y debemos recordar que la empresa MASOVA (aserradero) se deslocalizd
de Navaleno por falta de suelo industrial anfe Ias continuas denuncias de ruidos por 10s vecinos.

Con la desaparicion de Gesturcal el poligono pasa a fitularidad de ADE Parques Tecnoldgicos y
Empresariales, quien lo gesfiona actualmente, quedando el Ayuntamiento de Navaleno como un punfo de
informacion del Poligono Industrial.

Con la ocupacién de suelo industrial que existe en estos momentos en el poligono, mds una reserva de
suelo para la empresa ENATICA ENERGIAS RENOVABLES S.L. de 11.204 m2 [mediante agrupacién de las
parcelas 17 a 22) y descontando ofra parcela de 2.305 m2 calificada como equipamiento comercial, de
propiedad conjunta de ADE y el Ayunfamiento de Navaleno, Ila disponibilidad de suelo industrial es de
12.278,50 m2. Esta superficie libre disponible se encuentra dispersa en 17 parcelas de diferente edificabilidad y
fioologia constructiva, y ubicadas en distintas zona del poligono. Cabe la posibilidad de agrupar varias
parcelas, con lo que podrian obtenerse dos parcelas separadas entre si de 4.562 m2 (por agrupacion de las
parcelas 2,3,4,5,10,11,12,13 y 14) y 4.820 m2 (por agrupacion de las parcelas 23 a 28) para proyectos de
mayor demanada de suelo.

Navaleno no dispone de mas suelo industrial que las parcelas libres del aludido poligono industrial para
afronfar su futuro industrial y de progreso. Queremos pensar que el futuro de un pequeno municipio como
Navaleno, rodeado por un monte de utilidad publica como “un nido en el pinar” no puede quedar hipotecado
por falta de suelo industrial, disponiendo —-ademds- en propiedad el Ayuntamiento del citado monte de
2.446,29 has. No se debe valorar la solicitud del Ayuntamiento de Navaleno como un conflicto de intereses
cuando ha quedado patente a tfravés de los siglos la perfecta simbiosis entre la poblacion y el bosque,
principio y fin de nuestra riqueza forestal.

M. Evolucion demogrdfica de Navaleno en la dlfima décaaa.
La evolucién demogrdfica de Navaleno desde el ario 2003 hasta el 2.013 ha sido la siguiente:
Cifra de poblacién oficial en el ario 2.003: 996 habitantes.
Cifra de poblacién oficial en el ario 2.010: 900 habitantes.
Cifra de poblacién oficial en el ario 2.013: 865 habitantes.
La poblacién de Navaleno por edades:
Poblacién mayor de 65 arios: 239 habitantes.
Poblacién comprendida entre los 45 y 65 anos: 261 habitantes
Poblacién comprendida entre los 25 y 45 anos: 191 habitantes
Poblacién menor de 25 anocs: 171 habitantes ( 78 mujeres y 93 varones )

En el Municipio de Navaleno tiene la sede el C.R.A. "Pinar Grande” que cuenta con 65 ninos. Asimismo,
Navaleno dispone de una guarderia infantil publica del dmbito SMAF que actualmente tiene 5 ninos..

El nimero de parados oficiales de Navaleno en el ano 2.013 era de 68 frabagjadores, con un indice de
desempleo del 13,57%. En el ano 2.014 la cifra se ha reducido a 47. 21 frabgjadores han enconfrado empleo
fuera de la localidad, con el consiguiente peligro de que emigren en los proximos afnos con toda la familia.

De las cifras senaladas se desprenden varias conclusiones:

19.- El descenso demogrdfico de Navaleno es constante, cada ano, desde el 2.003, a una media de 13,1
hab/ario. En la actualidad el crecimiento vegetativo es negativo, con una relacién de 4 nacimientos por 13
defunciones (-3,25%)

29.- Envejecimiento de la poblacién. En un plazo de 20 anos, la mayoria de la poblacion empadronada en
Navaleno serdn personas jubiladas y por tanto no activas. Ademds, siendo desproporcionadamente mayor el
numero de varones que mujeres, si no se asienta nueva poblacion femenina, el nimero de parejas en edad
reproductiva serd exponencialmente menor y el indice de nacimientos serd igualmente menor y, por
consiguientemente, el nUmero de nacimientos.
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39.- La cifra de parados en relacién con la poblacién activa sigue siendo muy elevada y no puede ser
absorbida por las empresas de la localidad, del sector del mueble, que estdn soportando la crisis econdmica y
de consumo por su régimen cooperativo. Si no fuera por eso ya habrian cerrado.

Es dificil establecer medidas de lucha contra la despoblacion porque al fin y al cabo intervienen factores
subjetivos en la toma de decisiones relacionadas con este fendmeno. Pero desde las entidades locales de
dmbito | rural eficaces en la mayoria de los municipios.

IV Medidas conira la despoblacion.

Es dificil establecer medidas de lucha contra la despoblaciéon porque, al fin y al cabo, cuando una familia
tiene que tomar una decision de este tipo intervienen factores muy subjetivos. Pero desde las entidades locales
de dmbito rural se pueden establecer algunas medidas que se han mostrado muy eficaces en la mayoria de
los municipios que han tenido la ocasién y hasta la suerte de aplicarlas.

Entre todas las posibles, las dos medidas mds eficaces son: (q) la creacion neta de empleo y (b) la
dotacién de los servicios publicos necesarios para que la poblacidén no necesite emigrar del municipio. La
creacion de empleo netfo solo puede alcanzarse mediante la instalacién de nuevas empresas. A su vez, la
dotacion de servicios para la poblacién solo puede prestarse a través de los presupuestos municipales,
mediante nuevos ingresos corrientes, que deben provenir del pago de impuesfos de esfas empresas.

A. "Cluster energético de Pinares”. Proyecto empresarial de GREEN  BIOSFERA S.L.

El Ayuntarmiento de Navaleno estd planificando en estos momentos con la empresa GREEN BIOSFERA S.L. la
instalacién su término municipal de tres méadulos industriales que en conjunto formardn el “Cluster energético
de Pinares”, a partir del tratamiento de la biomasa forestal generada en la comarca. Dicho cluster estard
formado por un Centro de Transformacion de la Biomasa (CTB), una fdbrica para producir 40.000 Tn/ano de
pellets (GREEN PELLET) y otra factoria para transformar la biomasa en biocombustibles de segunda generacion
hasta una cantidad de 9.500 m3 de biodiesel ligero con certificacion EN-590 (GREEN OIL). La inversion total
asciende a mads de 24 Mg

La solicitud formal de suelo industrial por parte de la empresa es de 20.000 m2. Vista la ocupacion actual
del poligono industrial de Navaleno y las caracteristicas del mismo, con un anillo viario interior que imposibilita
la agrupacién de parcelas, se deduce que resulta necesario buscar ofra ubicacién para la instalacion
empresarial,

En cuanto a creaciéon de empleo neto, la empresa GREEN BIOSFERA S.L. estima la creaciéon de 128
empleos nuevos, 48 directos en las plantas y 80 indirectos en la explotacion forestal y extraccion de la biomasa.

El proyecto de GREEN BIOSFERA S.L es un proyecto estratégico y de alto valor para Navaleno y la Comarca
de Pinares en creacion de riqueza e incremento del nivel de vida de los municipios, a la vez que se configura
una estructura de gestion empresarial, de forma que la riqueza del monte sea explotada en la propia zona. Se
establecerdn acuerdos entre asociaciones de productores privados y cadenas de distribucion del producto
fabricado.

Es un proyecto que fomenta el desarrollo sostenible de la comarca a fravés de la innovacion, la creacion
de puestos de frabagjo estables, la regeneracion de infraestructuras industriales en desuso en un drea deprimida
y promoviendo, asimismo, inversiones productivas. El desarrollo, construccion y operacion de combustibles de
segunda generacion son la base de una futura reindustrializacién de la comarca, que tendrd como objetivo la
creacion de empleo neto.

Las principales ventajas que se pueden destacar de este proyecto podemos considerarlas desde el punto
de vista técnico, medioambiental o del desarrollo sostenible.

Entre las ventajas técnicas destacaremos que la energia conseguida es de origen renovable, el empleo
de una tecnologia muy eficiente y la reduccién de la dependencia energética.

Son importantes también las ventajas medioambientales como la reduccién de gases de efecto
invernadero, con un andlisis de ciclo de vida positivo.

Desde el punto de vista del desarrolio sostenible, las ventajas son evidentes por la creacion de empleo para
la construccion, operacién y mantenimiento de la plantas; por la generacion de actividad econdmica  en la
comarca y en el medio rural; por la baja superficie ocupada para la energia bruta producida; por el interés en
que el producto final se consuma en la zona para abastecer las necesidades comarcales a un precio inferior
al del mercado.

B. Ingresos presupuestarios corrientes nuevos.

El presupuesto del Ayuntamiento de Navaleno para el ano 2.014 asciende a OCHOCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EURQOS (879.363 €) para atender a todas las necesidades del municipio y
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presta los servicios que la poblacién demanda. Desglosado por Capitulos se observa que en ingresos corrientes
los mayores ingresos provienen del Capitulo 1 porel Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana
(248.000 €); del Capitulo Il por el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras [ 6.000 €); del Capitulo Il
por la Tasa de Basuras (70.000 €), Tasa de Agua (36.000 €) y Tasa de Alcantarillado (30.000 €); y del Capitulo IV
por la participacion de tributos del Estado (150.000 €). Debemos afirmar que los ingresos son insuficientes para
prestar los servicios que el municipio y la ciudadania requieren.

De los padrones de ingresos por tales impuestos y fasas se observa que las dos empresas con mayor
extension en el Municipio abonan al Ayuntamiento 11.000 y 4.500 € respectivamente en concepto de I.B.I. de
Urbana. El tipo impositivo del I.C..O se establece en el 2,4 % del presupuesto de ejecucion material,
descontado el .V.A.

La instalacion de la nueva empresa GREEN BIOSFERA S.L en Navaleno supondria un incremento de ingresos
para el Ayuntamiento, que vendria refle-jado en los presupuestos de la siguiente forma:

Capitulo I: Incremento de ingresos en 1.B.l. de Urbana e Impuesto de Actividades Econdmicas, del orden de
20.000 € anuales.

Capitulo II: Incremento en .C.1.O, en una sola anualidad en 288.000 €, aplicada la bonificacion del 50 %.

Capitulo lll: Incremento en la Tasa de servicio de abastecimiento de agua, Tasa de recogida de basura y Tasa
de servicio de alcanfarillado, del orden de 3.000 € anuadles.

Capitulo IV: Incremento de la participacion de Tributos del Estado. Este incremento vendria determinado por el
aumento de poblacién joven en el municipio. Un incremento en el nimero de nacimientos asi como un
incremento en el esfuerzo fiscal, a través de una mayor recaudacion tributaria. No se puede especificar
cuantia por ser de dificil valoracion.

De todo lo expuesto en este qpartado se deduce las importantes ventajas de tipo econdmico que se
derivan de la implantaciéon de la nueva empresa.

V. Justificacion de la ampliacion del Poligono Industrial y necesidad de la descatalogacion de 4,2 has. ael
monfte n° 84 ae la provincia de Soria.

La empresa GREEN BIOSFERA S.L. ha solicitado al Ayuntamiento de Navaleno la reserva de 20.000 m2
de suelo industrial para la instalacién de un cluster energético. Actualmente, en el poligono industrial de
Navaleno se dispone solo de 12.278,50 m2 de suelo industrial.

Habida cuenta, como ha quedado demostrado, que resulta imposible alojar la empresa GREEN
BIOSFERA S.L en los terrenos del actual poligono industrial de Navaleno y que el Ayuntamiento no dispone de
mas suelo industrial ni de terreno rustico que mediante recalificacién sea convertible en industrial, resulta
necesario ampliar el actual poligono industrial en 42.000 m2 incorporando los terrenos colindantes al Este del
actual poligono. La ampliacién aportard una gran parcela de uso industrial de 30.034,71 m2 y otra para
equipamiento, de 1.827,10 m2. Ambas parcelas estardn dotadas de los accesos y servicios del actual poligono
industrial.

La peticién formal de suelo industrial por parte de la empresa es de 20.000 m2, sin embargo, la
experiencia nos dice que este 1ipo de instalaciones en Ias que se maneja biomasa de origen forestal necesitan
mas espacio auxiliar para depdsito de la misma. Por ofra parte, toda planificacién urbanistica conlleva
cesiones de ferrenos para espacios verdes, viales o, como sucede en este Caso, cesiones de espacios para
modificar el itinerario actual de la Canada Real de Merinas que discurre por la parcela, respetando su
servidumbre. Las cesiones previstas reducen la superficie industrial neta de la parcela hasta el 70%. De ahi que
para obtener una parcela industrial neta de 30.034,71 m2 deba actuarse sobre una superficie brutfa superior.

Los terrenos objeto de ampliacion del poligono industrial son de morfologia plana y escaso arbolado.
Se encuentran a la misma cota que los del actual poligono, excepto un pequeno desmonte al sur, cuya grava
se utilizard para reparaciones de caminos y pistas forestales. Estos terrenos sobre los que se pretende llevar a
cabo la ampliacién del poligono industrial forman parte del monte n° 84 del Catdlogo de montes de utilidad
publica de la provincia de Soria y son propiedad del Ayunfamiento de Navaleno. Se precisa, por tanto,
descatalogacion de la citada parcela.

V. Inferés publico y social de la descatalogacion de la  parcela.

El Ayuntamiento de Navaleno como Administracion Publica y Entidad Local que es, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 86 de la Ley 7/85, Reguladora de las Bases de Régimen Local puede “gjercer Ia
iniciativa publica para el desarrollo de actividades econdmicas, siempre que esté garantizado el cumplimiento
del objetivo de estabilidad presupuestaria y de la sostenibilidad financiera del ejercicio de sus competencias.
En el expediente acreditativo de la conveniencia y oportunidad de la medida habrd de justificarse que Ia
iniciativa no genera riesgo para la sostenibilidad financiera del conjunto de la Hacienda municipal debiendo
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contener un andlisis del mercado, relativo a la oferta y a la demanda existente, a la rentabilidad y a los posibles
efectos de la actividad local sobre la concurrencia empresarial.”

Con la entrada en vigor de la Ley 27/2013 de Racionalizacion y sostenibilidad local y, de acuerdo con el
presupuesto del Ayuntamiento, queda claro que el Ayuntamiento por si solo no puede ejercer la iniciativa de
creacion de empresas como la que Green Biosfera planea instalar en Navaleno.

El Ayuntamiento de Navaleno, en el gjercicio de su potestad de gestion de sus bienes en funcion del interés
publico y social del municipio, recogida en el Articulo 4 de la Ley 7/85, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, puede -e, incluso, debe- tomar la iniciativa para el desarrollo de actividades econd-micas y, entre
ellas, solicitar la exclusion de la parcela del monte de utilidad publica n° 84 de la provincia de Soria. Y, previa
recalificacién del suelo como industrial, con las modificaciones urbanisticas pertinentes, posibilitar la instalacion
de la empresa Green Biosfera.

El Ayuntamiento de Navaleno dispone del terreno del Monte de Utilidad Publica n° 84 de la provincia de
Soria, de 2.421 has, y en base a lo dispuesto en la Ley 3/2009 de Montes de Castilla y Ledn, en su articulo 19.1,
apart. ¢), solicita la exclusion de una parcela de 42.000 m2 del citado monte por las razones de utilidad
publica e interés publico y social expuestas en el capitulo IV de este documento, que prevalecen sobre la
utilidad publica del Monte.

Por todo lo expuesto, el Ayuntamiento de Navaleno reunido en sesidn plenaria celebrada el 26 de
noviembre de 2014, por unanimidad, declara de interés publico y social para el municipio la ampliacién del
Poligono Industrial “El Arrén” mediante Ila adicién de una parcela de 42.000 m2 del monte n° 84 de los de
utilidad publica de la provincia de Soria, propiedad del Ayuntamiento de Navaleno, colindante con el poligono
industrial y situada al Este del mismo, porque prevalece el interés publico y social del municipio sobre la utilidad
publica del monte.."

Queda claro por lo tanto la gran importancia que presenta para el municipio de Navaleno el poder
desarrollar la ampliacion de suelo industrial prevista en el presente documento.

La inversidon de dicho proyecto industrial alcanza una mayor relevancia en la coyuntura actual, en la
cual las empresas no estdn readlizando inversiones que garanticen el futuro de los pequenos
municipios. A su vez, dicha empresa relanzard la economia local, ya que la explotacion forestal se
centrard en la zona de pinares, fomentando asi los recursos locales, la reduciendo el transporte y la
sostenibilidad del medio ambiente.

Asl mismo, la aprobacién de la presente modificacion permitifia la creacion de nuevos puestos de
frabajo asociados a la nueva actividad empresarial, que a su vez ayudard a la fijaciéon de poblacion
en el ndcleo rural,

Como consecuencia, el propio Ayuntamiento se verd beneficiado directa e indirectamente. Por un
lado, la creaciéon de una nueva empresa permitird la recaudacion mediante ingresos asociados a
los licencios de obras, licencias de actividad... e indirectamente ya que la creacion de nuevos
puestos de frabajo vy la fijacidén de poblacién, lleva asociado un mayor consumo y la creacién de
nuevas empresas de servicios para satisfacer las necesidades de la nueva poblacion.

Por tanto la aprobacién de la modificacion tiene una gran importancia para el desarrollo econémico
de Navaleno.

El cambio en la clasificacion del suelo supone una modificacién de escaso alcance en cuanto a
superficie dentro de la ordenacién general de Navaleno, pero de gran interés publico.

1.2.  Justificacién de la imposibilidad de encontrar soluciones altermativas

El municipio de Navaleno estd ocupado en un gran porcentaje de su superficie por masas forestales,
lo cual es un factor excluyente de cara a su transformacion urbanistica. Existen solamente algunas
zonas con menor densidad de vegetacion e las inmediaciones del nlcleo urbano, lo cual tambien
descarta estas ubicaciones por ser incompatibles con una actividad industrial.

Existe dentro de las masa forestales alguna pequena zona con claros de vegetacion, pero con muy
mala comunicacion y acceso a infraestructuras. Se considera por lo tanto que el emplazamiento
mds idoneo para el desarrollo de una nueva actividad industrial es junto al poligono actual por
contar con las siguientes ventajas:
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e Las infraestructuras estan ya realizadas, reduciendo de manera muy significativa los costos
frente a cualquier ofra ubicacion.

e Se frata de una zona con muy poco arbolado y fuertemente antropizada.

e Elimpacto del emplazamiento sobre el medio natural es minimo al no tener que desarrollar
nuevas infraestructuras de comunicaciones o hidrdulicas.

1.3.  Acreditacién del interés publico de la modificaciéon puntual

La modificacion viene determinada por la necesidad de ampliacion del poligono industrial para
posibilitar el asentamiento de una empresa que regeneraria la economia local.

El arficulo 2 de la LUCyL hace referencia a la funcién publica de la actividad urbanistica, teniendo
por objeto la ordenacion, fransformacion, conservacion y el control del uso del suelo.

El articulo 4 de la LUCYL establece los objetivos de la actividad urbanistica publica, los cuales estdn
en consonancia con los objetivos pretendidos con la modificacion puntual de las NN SS:

e Asegurar que el uso del suelo se redlice conforme al interés general, en las condiciones
establecidas en |as Leyes.

e Favorecer el desarrollo equilibrado y sostenible, la calidad de vida y la cohesidon social de la
poblacion, la protecciéon del medio ambiente y del patrimonio natural y cultural.

e Garantizar la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad
urbanistica.

Estd justificado por tanto el interés publico de la modificacion con el objetivo de favorecer el
desarrollo equilibrado y sostenible de Navaleno, sin merma de la calidad urbana.

En el apartado anterior ya se han expuesto los argumentos que acreditan el interés publico de la
modificacién puntual, realizando el Ayuntamiento una declaracion de interés publico del proyecto
que se pueden resumir de la siguiente manera:

- Creacion de hasta 128 empleos directos e indirecto que revitalizardn el municipio e incluso la
comarca

- Fijaciéon de poblacién en el municipio, el cual sufre de un fuerte decrecimiento del nimero de
habitantes

- Creacién de nuevos recursos econdmicos para el municipio en IBl, ICIO, tasas de servicio de
abastecimiento de agua, recogida de basuras, alcantarilado y sobre todo el mayor incremento
vendria de la participacion del Tributos del Estado al aumentar el nimero de habitantes.

2.  Solucidon adoptada. Propuestas de ordenacion

Se describen en este apartado la modificacién a las actuales Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Navaleno.

Se propone la reclasificacion de una zona adyacente al actual poligono industrial con una superficie
de 3.65 ha. Dado que el poligono industrial se encuentra ya desarrollado la ampliacién del mismo se
limitard a conectarse a las infraestructuras existentes.

La superficie delimitado estd en funcién de la consecucion de una Unica finca de resultado capaz
de albergar las necesidades de espacio de una gran empresa dedicada a la fransformacion de
productos derivados de la explotacion forestal, fabrica de pellets, que necesita grandes espacios de
acopio.

El sector, que actualmente tiene clasificacion de Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP), tiene una
superficie de 3,65 Ha, se plantea cambiar la claosificacion por la de Suelo Urbanizable,
estableciendose la ordenacion detallada a continuacion.
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Superficie total sector 36.524,97 m2

Edificabilidad 1.645 m?/Ha

No se ha propuesto una edificabilidad alta para no dlterar la imagen del monte, pese a que ya se
encuentra desarrollado el poligono industrial “El Arrén”. Ademas la industria que se pretende implantar
necesita grandes superficies de almacenamiento en el exterior pero una ocupacién pequeha por las
construcciones.

El aprovechamiento mdaximo del sector serd por lo tanto:
1.645 m2/Ha x 3,65ha = 6.008,86 m?

2.1. Determinaciones de ordenacién general del sector
DELIMITACION DEL SECTOR

Se ha seguido las recomendaciones del articulo 86 del RUCYL para proceder a la delimitacion del
sector, utilizando preferentemente como limites sistemas generales, terrenos de dominio publico u
otros elementos geogrdficos determinantes, procurando incluir fincas completas. De esta manera la
delimitacién del sector es la siguiente.

Norte: Carretera Nacional N 234,

Sur: Prolongacién del limite Sur del sector SAU 4

Este: Elementos topogrdficos, curvas de nivel.

Oeste: Poligono Industrial El Arrén
El sector tiene un cardcter continuo, no incluyendo sistemas generales ajenos al mismo.
USO PREDOMINANTE

El uso predominante es el industrial. El régimen de usos compatibles y prohibidos estd establecido en
el documento de ordenaciéon detallada que compana a la presente modificacion puntual,

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA:

Dado que se tramita conjuntamente la creacién del sector con la ordenaciéon detallada del mismo
no se indicar un plazo mdximo de 2 ANOS para la aprobacion definitiva de la misma.

EDIFICABILIDAD MAXIMA USOS PRIVADOS
La edificabilidad mé&xima para usos privados del sector estd establecida en 1.645 m2/ha
DENSIDADES DE POBLACION

No es de aplicacion por tratarse de un sector con uso predominante industrial

2.2. Desvio Via Pecuaria

Se propone el desvio de la via pecuaria “Canada Merinas’, con referencia catastral
42209A001090310000ZT, a su paso por el sector. Dicho desvio evita el paso por la ampliacion del
poligono a la vez que asegura la integridad de la superficie de la via pecuaria y el mantenimiento
del frdnsito ganadero y demds usos compatibles y complementarios. El uso y funcionalidad de la via
pecuaria no quedard menoscabado por la aprobacién de la presente modificacion al tramitarse
simultdneamente con el expediente de desvio de via pecuaria.

Atendiendo a la finalidad de la presente actuacion urbanistica se deberd modificar el frazado de via
pecuaria existente que discurre por el sector siempre dentro de 10s terrenos de propiedad del Excmo.
Ayuntamiento de Navaleno (Soric), que se cederdn a la consejeria de Medio Ambiente para
asegurar su uso de via pecuaria.

Los datos del desvio de la via pecuaria estdn reflejados en el anexo Il al presente documento.
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Superficie via pecuaria existente 249.399,42 m?

Superficie desvio propuesto 275.650,58 m?

3. Influencia en el modelo territorial aprolbbado

La presente modificacion no altera la estructura territorial del municipio dada su escasa relevancia
de la ampliacion del suelo urbanizable del municipio y que esta se realiza en terreno industrial,

En la actualidad existen 14,65 ha de suelo urbanizable en el municipio, pasando el total a 18,3 ha
con un incremento del 24,91 %.

La superficie conjunta de suelo urbano mds urbanizable es en total de 71,11 ha, con lo que la
modificaciéon puntual prevista presenta un incremento del suelo urbanizado sobre el total de 5,13 %,
lo cual no se considera relevante para alterar el modelo urbanistico propuesto por las Normas
Subsidiarias para el municipio.

Se considera por lo tanto que la modificacién puntual propuesta no altera el modelo territorial
aprobado, no teniendo por 1o tanto influencia en el mismo.

4,  Estudio argueoldgico

En cumplimiento de la legislacion de patrimonio de la Junta de Castilla y Ledn se ha realizado un
estudio argueoldgico de la ampliacion del poligono, el cual se adjunta como anexo lll a la presente
modificacién puntuall.

Navaleno, septiembre de 2015

AUTOR DEL ENCARGO LOS ARQUITECTOS,
r?

Fdo: D.,PAULINO HERRERO AMAT

Fdo: DANIEL GARABITO LOPEZ
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PLANOS DE INFORMACION MODIFICACION PUNTUAL
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PLANOS DE ORDENACION MODIFICACION PUNTUAL
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B. ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SAU-6
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MEMORIA INFORMATIVA ORDENACION DETALLADA

1. Intfroduccién

1.1.  Datos generales

El presente documento constituye una modificacién puntual con ordenacion detallada de las
normas Subsidiarias municipales de planeamiento de Navaleno (Soria), en adelante NNSS, y tiene por
objeto ampliar y redlizar la ordenaciéon detallada del poligono industrial de Navaleno.

PROMOTOR

Este documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Navaleno, con domicilio en la calle
Real 29 de Navaleno (Soria), CP 42149, actuando en su representacion D. Paulino Herrero Amat,

PLANEAMIENTO EXISTENTE

El municipio de Navaleno tiene sus Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo con fecha de 1 de septiembre de 1997,
fueron posteriormente publicadas en el BOCYL con fecha de 6 de noviembre de 1997.

La presente modificacion afecta al drea definida en los planos de informacion y ordenacion de 3,65
Ha situada al Este del actual poligono industrial, SAU-4.

El sector se compone actualmente de las siguientes parcelas:
e Parcelas 20255, 30255 y 50255 del poligono 1 MUP 84 del catastro de rustica de Navaleno
e Canada de Merinas, poligono 1 Parcela 9031 del catastro de rustica de Navaleno
e Canada 26, poligono 1 Parcela 9032 del catastro de rustica de Navaleno

La presente modificacion puntual con Ordenacién Detallada tiene como finalidad ultima el
desarrollo, urbanizacion y edificacion de dichos terrenos, en cumplimiento de las previsiones del
Planeamiento, inicidndose con este documento el procedimiento de gestion legaimente
establecido, procediendo a la ordenacion urbanistica de la zona, que vendrd seguido del justo
reparto de beneficios y cargas ente los propietarios afectados, la urbanizacion y la posterior
edificacion.

La Ordenacion Detallada del sector SAU-6 completa las determinaciones de las Normas Urbanisticas
Municipales de Navaleno aprobadas definitvamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo v la
modificacién puntual planteada en documento adjunto.

Se ha redlizado un estudio topogrdfico de la zona el cual se utilizard como cartografia base para la
realizacion del presente documento.

1.2.  Conveniencia y oportunidad

Ya se ha expuesto en el documento anterior de modificacion puntual la gran importancia que tiene
para el municipio la implantacién de una gran industria de fabricacion de pellets, sobre todo para la
fijacion de poblacién en el municipio.

El desarrollo de este sector de suelo urbanizable industrial SUA-6 se considera de gran importancia
para el municipio de Navaleno y su entorno, ya que el poligono industrial existente, denominado “El
Arrén”, estd constituido por parcelas de dimensiones muy limitadas, que imposibilitan la implantacion
de una empresa de unas ciertas dimensiones.
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El Ayuntamiento de Navaleno, como principal propietario del sector, quiere ampliar este poligono
industrial para posibilitar el asentamiento de una nueva empresa de explotacion de recursos
forestales para la produccion de biomasa.

La inversion de dicho proyecto industrial alcanza una mayor relevancia en la coyuntura actual, en la
cual las empresas no estdn redlizando inversiones que garanticen el futuro de los pequenos
municipios. A su vez, dicha empresa relanzard la economia local, ya que la explotacion forestal se
centrard en la zona de pinares, fomentando asi los recursos locales, la reduciendo el fransporte y la
sostenibilidad del medio ambiente.

Asi mismo, la aprobacion de la presente modificacion permitiia la creaciéon de nuevos puestos de
frabajo asociados a la nueva actividad empresarial, que a su vez ayudard a la fijacion de poblacion
en el nlcleo rural.

Como consecuencia, el propio Ayuntamiento se verd beneficiado directa e indirectamente. Por un
lado, la creaciéon de una nueva empresa permitird la recaudacion mediante ingresos asociados a
los licencios de obras, licencias de actividad... e indirectamente ya que la creacion de nuevos
puestos de trabajo vy la fijacién de poblacién, lleva asociado un mayor consumo y la creacién de
nuevas empresas de servicios para satisfacer las necesidades de la nueva poblacion.

Por tanto la aprobacién de la modificacion tiene una gran importancia para el desarrollo econémico
de Navaleno.

2. Estado actual

La informacién de cardcter general y urbanistica que ocupa esta primera parte de la memoria se ha
recogido de datos provenientes del documento de Normas Urbanisticas y de la recogida de datos
sobre el terreno.

2.1. Medio fisico

2.1.1  SITUACION Y SUPERFICIE

El poligono SUA-6 definido en la primera parte de este documento presenta una superficie de
36.924,89 mz2,

El sector se sitia adyacente al este del poligono industrial de Navaleno 'y linda por su lado Norte con
la carretera N 234 desde la cual tiene un acceso autorizado el poligono industrial, acceso que se
utilizard para todo el sector.

2.1.2 TOPOGRAFIA

El sector se ubica en el encuentro entre dos pequenos valles, presentando un gran porcentaje de su
superficie una topografia muy regular y sensiblemente llana. En la parte sur se encuentra una
peguena loma que configura el valle por el que discurre el barranco Val de Raydn.

El limite este del sector estd configurado por otra pequena loma, la cual hace de limite natural del
sector.

Aproximadamente el 70 % del sector presenta una topografia sustancialmente llana, lo cual lo hace
idéneo para su desarrollo urbanistico, ya que no es posible encontrar otfras zonas tan iddneas en
Navaleno para su desarrollo.

2.1.3 VEGETACION

El drea de actuacion se encuentra practicamente libre de arbolado quitando dos pequenas masas
de drboles situadas en la parte suroeste y noreste. Las masas arboladas se componen de pino albar
y pino negral de hasta 15 metros de altura.

El resto del sector se compone fundamentalmente de zona de pastizal desarbolado, con algunos
ejemplares dispersos dentro del sector.
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El sector ocupa una zona ocupada por un hdbitat de interés comunitario, Hobitat 4030, Brezales
SeC0Ss europeos.

El nuevo sector no presenta una valor ecolégico alto, constituyendo una zona adecuada para la
ampliacion del poligono.

2.2. Datos de poblacién

Segun datos de poblacion del instituto nacional de estadistica, con fecha de 1 de enero de 2013, la
poblaciéon de Navaleno asciende a la cantidad de 865 habitantes.

La evolucion demogrdfica de Navaleno desde el ano 2003 hasta el 2.013 ha sido la siguiente:
Cifra de poblacién oficial en el ano 2.003: 996 habitantes.
Cifra de poblacién oficial en el ano 2.010: 200 habitantes.
Cifra de poblacion oficial en el anfo 2.013: 865 habitantes.
La poblacién de Navaleno por edades:
Poblacion mayor de 65 anos: 239 habitantes.
Poblacion comprendida entre los 45 y 65 anos: 261 habitantes
Poblaciéon comprendida entre los 25 y 45 afos: 191 habitantes
Poblaciéon menor de 25 anos: 171 habitantes ( 78 muijeres y 93 varones )

La evolucion de la poblacidon, como en otros tantos municipios de la provincia es decreciente ya
gue segun el censo del ano 1990 la poblaciéon ascendia a la cantidad de 959 habitantes.

Los nucleos de poblacidon eminentemente rurales se ven abocados a un proceso de despoblacion,
emigrando la poblacién en edad de trabajar a zonas urbanas con un sector industrial y terciario con
mayor peso especifico.

2.3. Actividad econdmica

La actividad econdmica de Navaleno guarda una gran relacion con los pinares que ocupan la
mayor parte del término municipal.

El sector de la explotacion forestal estd muy desarrollado, existiendo también un tejido industrial
vinculado a la transformacion de los recursos madereros y un tercer sector vinculado al turismo.

No existe apenas presencia de la agricultura y ganaderia. Segun el censo de poblacién y viviendas
del ano 2001 la poblacién activa de Navaleno se reparte en tres sectores principales de la siguiente
manera:

- Industria: 38,03 % de la poblacién ocupada
- Construccion: 14,08 % de la poblacién ocupada
- Sewvicios: 47,89 % de la poblaciéon ocupada

La ampliacion del poligono industrial para una empresa dedicada a la transformacion de los
recursos naturales de la zona se considera como absolutamente viable.

2.4. Infraestructuras
2.4.1 VIARIO TRAFICO

El sector linda por su lado Norte con la carretera N322, que representa la principal via de
comunicaciéon del municipio.

Por su lindero este discurre el acceso existente del poligono industrial a esta carretera nacional. Este
seria el acceso para este sector,
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En la ampliacion del sector se ha contemplado la ampliacion del viario del poligono Unicamente
para dar acceso tanto a una parcela de equipamiento como a las plazas de aparcamiento a las
que obliga la normativa urbanistica.

No es necesario sin embargo realizar nuevos viarios de distribucion ya que en la ampliacién del
poligono se creard una Unica parcela de grandes dimensiones.

2.4.2 ABASTECIMIENTO DE AGUAS

En el poligono industrial existe una red de abastecimiento que llega al limite oeste del sector SUA-6,
con una tuberia de 150 mm.

Se plantea la conexidn de manera directa a la red existente, la cual tiene capacidad mds que
suficiente para la nueva demanda.

En la actualidad el consumo de agua anual de las empresas instaladas en el poligono es de menos
de 100 m?3 anuales. La nueva empresa prevé un consumo de 1,5 m?3 diarios, por lo que el consumo
global se verd aumentado en casi 550 m?3 anuales a los que hay que afadir los consumos de las
nuevas zonas verdes estimados en 486 m3 anuales.

Se ha solicitado un informe previo a la Confederacion Hidrogrdfica del Duero, dentro del cual se
expone gue la concesidon de agua de la que dispone el municipio es mds que suficiente para
asegurar el abastecimiento del poligono.

Navaleno estd incluido dentro de la mancomunidad " El Caramaho”, que tiene inscrito en el Registro
de Aguas de la CHD un aprovechamiento de aguas subterrdneas con un caudal medio equivalente
de 11,72 I/s y un volumen mdaximo anual de 369.690 m3/ano. El consumo actual es de tan solo 7,04
I/s por lo que existe margen para un gran aumento de consumo.

2.4.3 SANEAMIENTO

El poligono industrial adyacente cuenta con red de saneamiento separativa. La red general de
saneamiento es suficiente hasta el punto de vertido. La depuracion del municipio es suficiente para
el fratamiento de los vertidos generados en el sector.

Segun datos proporcionados por la Diputacion de Soria, responsable de la gestion de la depuradora
de Navaleno la depuradora tiene margen para asumir los nuevos vertidos siempre que procedan de
aguas domesticas, por lo que serd necesario realizar un tratamiento dentro de las propias parcelas
industriales como paso previo al vertido a la red en caso de gue 1os residuos conlleven sustancias
quimicas gque no se puedan equiparar a residuos domesticos.

Se adjunta como anexo IV al documento los datos reales del funcionamiento de la depuradora
segun medicion real realizada por los servicios técnicos de la Diputacion de Soria.

2.4.4 ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

El poligono industrial de Navaleno dispone de suministro de energia eléctrica para las actividades
que actudmente se desarollan en el poligono, pero la implantacion de una gran empresa
supondrd un aumento de la demanda que serd necesario afrontar.

Para ello, y aungue se definird convenientemente dentro del proyecto de urbanizacion, serd
necesario reforzar la linea existente de suministro al poligono desde el centro de distribucion existente
a la entrada al casco urbano de Navaleno, situado a aproximadamente 850 m de distancia.

2,45 INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES

El poligono industrial dispone de red de telefonia, la cual tiene capacidad suficiente para la
nueva demanda, limitada a dos nuevas parcelas.

2.5. Construcciones e instalaciones existentes

En la actualidad no existen en el sector SUA-6 ni construcciones, ni instalaciones.
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2.6.  Estructura de la propiedad

Estructura de propiedad

Poligono 1 (MUP 84)
20255 4.055,12 m2
30255 6.368,24 m?
50255 21.005,23 m?

9031 4.157,99 m2
9032 938,40 m?2
Total sup. SAU-6 36.524,98 m2

2.7. Determinaciones de Ias Normas Subsidiarias

Navaleno cuenta con Normas Subsidiaras de Planeamiento (en adelante NNSS) aprobadas
definitivamente por la Comisién Teritorial de Urbanismo el 1 de septiembre de 1997 vy
publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de 6 de Noviembre de 1997.

Las referidas NNSS dedican el Titulo de a Normativa a la regulaciéon del Suelo Urbanizable,
denominado en las Normas como Suelo Apto para Urbanizar.

En el apartado 2.1.2 Divisidn del suelo apto para urbanizar se afirma que el suelo ubanizable se
dividird en sectores cuyo desarollo se redlizard a tfravés de planes parciales. El perimetro de los
sectores se debe de adaptar a limites naturales o de propiedad. En el presente documento ya se ha
explicado como se ha procedido a deimitar el sector, constituyendo esta segunda parte del
documento el equivalente a un plan parcial al contener las mismas determinaciones que agquél.

Segun el apartado 2.1.3 se debe de producir una equidistribucion de cargas y beneficios debiendo
de calcular el aprovechamiento medio del sector, el cual se calcula en el siguiente apartado del
documento.

El aparfado 2.1.4 establece la necesidad de incluir en determinados supuestos coeficients de
homogeneizacién. En esta caso al fratarse de una Unica fipologia edificatoria no es necesario la
infroduccién de coeficientes.

El apartado 2.2.1 recomienda adaptar las ordenanzas de 1os planes parciales a las existetnes en las
normas de cara a una mayor claridad normativa. En el presente documento se utilizardn como base
las ordenanzas del plan parcial que ordena el sector SAU 4.

El capitulo 2.3 establece condiciones acerca de los proyectos de urbanizacion, por lo que no es de
aplicacion en el presente documento.,

El capitulo 2.4 establece las fichas de los diferentes sectores existentes de cara a la elaboracion de
los instrumentos de planeamiento. no se considera necesario elaborar la ficha del sector SAU 6
debido a que se framita conjuntamente con la modificacion puntual la ordenacion detallada.

En los planos de ordenacion se recogen las determinaciones grdficas de la Normas: Plano de
Clasificacion del Suelo a escala 1/2.000.

3. Afecciones sectoriales

3.1. Carmetera Nacional N 234
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Se encuentra al Norte del sector, colindante al mismo. Existe una diferencia de cota apreciable entre
la cota del sector y la de la capa de rodadura de aproximadamente 4 metros conformando un
talud.

Por ello se deben de tener en cuenta las limitaciones establecidas en el Reglamento de la Ley
25/1988 de 29 de julio de Carreteras:

Zona de dominio publico: 3 metros desde la arista exterior del talud.
Zona de servidumbre: 8 metros desde la arista exterior del talud.

Linea de edificacion: 25 metros desde la linea exterior de la calzada.
Zona de afeccion: 50 metros desde la arista exterior de la explanacion.

La actuaciéon prevista incide en todas las zonas resefadas, siendo preceptivo en informe de
Carreteras.

3.2. Rio Navaleno

El nacimiento del rio Navaleno se sitla en la parte posterior del actual poligono industrial, zona en la
gue se forma un humedal que recoge el agua procedente del arroy de Cueva la Loba, asi como el
agua que se filtra al terreno procedente de los barrancos que discurren por el sector.

El nuevo sector estd parcialmente incluido dentro de la zona de afeccion del nacimiento del rio
Navaleno, constituida por una franja de 100 m a ambos lados del cauce. Por lo tanto cualquier obra
gue se redlice dentfro de la zona de afeccién deberd de contar con la preceptiva autorizacion por
parte de la Confederacion Hidrogrdfica del Duero.

Discurren por el sector dos barrancos que no constituyen segun informe de la Confederacion
Hidrogrdfica del Duero dominio publico hidraulico, pudiendo su trazado ser modificado en el
proyecto de urbanizacion de la parcela.

3.3. Canada Real Merinas

Dentro de la modificaciéon puntual se incluye la modificacion del trazado de la via pecuaria Canada
Real Merinas, por lo que ésta no afectard a la ordenacion detallada propuesta en el presente
documento.

3.4. Montes de Utilidad Publica

Al igual que sucede con la Canada Real de Merinas se ha solicitado la desafectacion del drea del
sector de los Montes de Utilidad Publica de Navaleno por existir un interés general mayor. Por lo tanto
no se considera de cara al presente documento la afeccidon de Monte de Utilidad Publica.

4, Cdlculo del aprovechamiento medio

El aprovechamiento medio se calcula segun lo dispuesto en el articulo 107 del RUCYL:

1. Al establecer la ordenacidn detalloda de los sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable, debe calcularse su aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento total del
sector entre su superficie total, conforme a las siguientes reglas:

q) El aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los aprovechamientos
permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas
privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados
edificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en los usos
compatibles. Para ello se multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por su
coeficiente de ponderacion, y se suman los resulfados para obtener el aprovechamiento total del
sector.
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c) Los coeficientes de ponderacion expresan la relacién entre la rentabilidad de cada uso
compadatible y la del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de asignacion
expresa para todos o algunos de 10s usos, se entiende que su coeficiente es la unidad.

d) De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas
publicas existentes, tanto de caracter general como local, que ya estén afectas a su destino, y para
las cuales no se prevea ningln cambio en la nueva ordenacion.

No existen coeficientes de ponderacidn dentro del sector debido a la presencia de una Unica
fipologia edificatoria y un Unico propietario privado, por 1o que se debe de considerar como
coeficiente la unidad.

El aprovechamiento total del sector es de 6.008,86 m?2,

De cara al cdiculo de la superficie total del sector no existe ninguna dotacién urbanistica publica
afecta a su destino y para la cual no se prevea ningun cambio en la nueva ordenacion, por lo que
la superficie total es de 36.528,98 m?

A continuacién, se establece de forma expresa la edificabilidad mdxima fruto del producto del
coeficiente de Aprovechamiento medio mdximo por la superficie real del sector y se calcula el
Aprovechamiento Medio

APROVECHAMIENTO = A.L.T.xC.P. = 6.008,86 m2. X 1,00 = 0,1644.m2/m2.
MEDIO S.T. 36.528,98 m2.
Siendo: - ALT.: Aprovechamiento Lucrativo Total del sector:
- C.P.: Coeficiente de Ponderacion:
- S.T. Superficie Total de sector
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MEMORIA VINCULANTE ORDENACION DETALLADA

1.  Andlisis de la informacién. Objetivos y Propuestas de ordenacion

El fin Ultimo de la redaccion de la presente documentacion es el de establecer una ordenaciéon
detallada del sector, cumpliendo las previsiones de las Normas Urbanisticas Municipales, para
establecer los usos y actividades previstas en estas.

1.1.  Sostenibilidad y proteccién del medio ambiente

La ordenacion detallada propuesta, en cumplimiento de lo determinado en el Art. 36 de la Ley
5/1999 de Castila Y Ledn, asume la proteccion del medio ambiente, con las siguientes
determinaciones para conservar y recuperar las condiciones ambientales adecuadas:

Se considera que la mejor manera de mantener el patrimonio natural de Navaleno es asegurar una
poblacion suficiente en el municipio que permita el mantenimiento del monte, asi como una
explotacion mds racional de los recursos forestales disponibles. Por ello se considera que el actual
proyecto de ampliacion del poligono industrial redundard en una mejora del entorno natural de
Navaleno.

El apartado 1 del articulo 36 dice textualmente que "...El planeamiento urbanistico tendrd como
objetivo la mejora de la calidad de vida de la poblacién mediante el confrol de la densidad
humana y edificatoria, y a tal efecto se atendrd a los siguientes criterios y normas:

dl En sectores con uso predominante indusfrial o de servicios, no se permitird una ocupacion del
terreno por las consfrucciones superior a dos tercios de la superficie del sector...."

La ocupacion propuesta en la presente ordenacion detallada es muy inferior a la maxima permitida
por la Ley.

El apartado 2 del mismo articulo exige que el planeamiento asuma como objetivo la proteccion del
medio ambiente. Se ha redactado un estudio de impacto ambiental para asegurar la correcta
proteccion de los elementos de fauna y flora merecedores de un tratoamiento especial destinado a
su maxima proteccion para ello se han redlizado las siguientes acciones;:

e Se respeta el trazado natural de los cauces de dominio publico, mejorando el aporte de
agua de los barrancos que discurren por el sector al rio Navaleno.

e Se asegura la depuracion de todas las aguas residuales que se generen en el dmbito de
planeamiento.

e Se asegura a su vez el fratamiento de los residuos solidos que se generen en el dmbito de
planeamiento.

e Seintegran en la ordenacion los elementos valiosos del paisaje y de la vegetacion.

e Se estd ejecutando de manera paralela al presente proyecto una senda peatonal y ciclista
para poder acceder al poligono sin utilizar vehiculo privado.

e Los espacios publicos del sector serdn de escaso coste de mantenimiento, utilizando en las
zonas libres de uso y dominio publico flora local e implantando estrategias de ahorro en
materia de riego y mantenimiento.

e Implantacion de una empresa de falbricacion de pellets, combustible de gran eficiencia
energética con 0 emisiones de CO2 ya que lo incluye dentro de su ciclo natural.
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1.2. Allemnativas y objetivos de la ordenacion

Tenidos en cuenta estos antecedentes, se han planteado las alternativas de la ordenacion y disefio
presididas por los criterios y objetivos que se sehalan a continuacion:

e Configurar un drea integrada idonea para la implantacion de una gran industria de
procesamiento de recursos forestales, fabricacion de pellets.

e Mejorar la capacidad del poligono industrial para crear puestos de trabcjo que fiien
poblaciéon dentro del medio rural.,

e Integracion de la ampliacion del poligono dentro del poligono actual y la zona natural en la
que esta inmerso. Consiguiendo la adaptacion del conjunto proyectado con el entomo y el
medio ambiente.

e Doftar de infraestructuras adecuadas a la zona y a los nuevos usos que se implanten.,

e Obtener espacios libres publicos y equipamientos con el objeto de mejorar la calidad urbana
y la cohesién social de la poblacion.,

e Ordenacion adecuada de espacios y volimenes, locadlizacidn de actividades y su
intensidad, dotaciones, zonas verdes, viales y aparcamientos.

¢ Mantenimiento y continuidad de los caminos actuales que atraviesan o bordean el drea.
e Aprovechar la influencia de la carretera Nacional que atraviesa el término municipal.

e Minimizar los gastos de urbanizacion en lo posible para garantizar la viabilidad econdémica en
la gestion del Plan.

2.  Solucién adoptada. Ordenacion

2.1.  Descripcién de la solucién adoptada

Se describen en este apartado las caracteristicas principales de la ordenacion detallada
establecida, justificando el cumplimiento de la normativa vigente por parte de la nueva ordenacion
propuesta.

El objetivo principal de la nueva ordenacion es conseguir una parcela de dimensiones suficientes
para paliar el déficit existente de grandes parcelas dentro del poligono de Navaleno, lo cual
permitird la implantacién de una empresa.

El objetivo iniciaimente propuesto era conseguir una parcela del al menos 20.000 M2, pero
posteriormente se considerd mds conveniente aumentar esta superficie para permitir futuras
ampliaciones de la industria.

Dado que en la ampliaciéon del poligono se ubicard una Unica empresa y que el acceso del
poligono se produce por el este del mismo contamos con la gran ventaja de que no es necesario
realizar grandes obras de urbanizacién para conseguir acceder a la parcela, debiendo de ampliar el
viario existente Unicamente para dar entrada a los espacios de cesidn que es necesario disefar
dentro del sector, parcela de equipamientos, zonas de aparcamiento y espacios libres de uso y
dominio publico.

Se opta por realizar la entrada prolongando el vial principal del actual poligono, dando una
continuidad visual a la misma, este es el punto mds adecuado ademds por ser el punto en que la
cota del vial de acceso se ubica aproximadamente a la cota del terreno natural.

Una vez planteado el acceso se decide situar la parcela de equipamientos lindando al sur del
mismo Yy los aparcamientos en la parte Norte, de esta manera la parcela industrial presenta la mayor
regularidad posible en su lindero Oeste.
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La parcela de equipamientos se ubica en una zona con presencia de arbolado, pero con una zona
despejada al Norte. Dentro de la ordenanza de equipamiento se obliga a proteger el méximo de
arbolado posible, se dota a esta parcela de una edificabilidad reducida, permitiendo que la
edificacion se apoye en los linderos, pudiendo conseguir de esta manera que la futura construccion
pueda edificarse afectando en pequena medida al arbolado existente. Cuando los drboles
alcancen la madurez y sean talados la parcela quedard disponible en su totalidod para el
Ayuntamiento.

El espacio de aparcamiento, capaza de albergar hasta 60 plazas se ubica al norte del nuevo ramal
de acceso a las parcelas. El aparcamiento, que forma parte del viario de uso y dominio publico del
poligono se retranquea unos Mmetros desde el vial de acceso al poligono para evitar el talud que
forma este con el terreno, no teniendo que readlizar de esta manera grandes movimientos de tierras.

Los espacios libres se disponen rodeando el sector por el Norte, conformando una barrera entre el
poligono y la carretera Nacional, en la parte Noreste existe una zona de mayor dimensiones
coincidiendo con una masa forestal de importancia, con el objeto de proceder a su conservacion.

Las dos pequenas masas forestales existentes dentro del sector quedan por lo tanto incluidas dentro
de parcelas municipales, lo cual mejorard su proteccion.,

2.2.  Estructura urbana de red de vias publicas

Se plantea Unicamente un pequeno ramal de acceso al sector desde la red viaria ya construida del
poligono industrial "El Arrén",

NUEVO VIAL

El nuevo viario presenta una anchura de 16 m y una longitud de 24 metros, permitiendo el acceso a
la parcela de equipamientos, al aparcamiento publico y a la parcela industrial privada.

Se definird en el proyecto de urbanizacion la configuracion del viario, pero la calzada minima tendrd
8 metros en cualquier caso.

ENLACE A N234

Se aprovecha el enlace existente a la carretera N 234, completamente acabado y en
funcionamiento en la actualidad, no siendo por lo tanto necesario solicitar un nuevo enlace a la
demarcacion local de carreteras.

APARCAMIENTO

Se prevén un total de 60 plozos de aparcamiento, de las cuales dos en total serdn para
discapacitados. Se cumplen con ello el estdndar de una ploza de aparcamiento de uso publico por
cada 100 m2 construibles en el uso predominante.

Las dimensiones de los aparcamientos son de 4,5 m x 2,25 m, mientras que los destinados a
minusvdlidos presentan unas dimensiones de de 5,00 m x 2,40 m con sus correspondientes zonas de
desembarco.

2.3. Zonificacién y usos pormenorizados

El uso principal es el industrial en nave aislada, los usos compadatibles vienen determinados en la
normativa del presente documento.

Se ha intentado crear una parcela que admita cierta flexibiidad de usos para mejorar su
aprovechamiento.

Los usos existentes en el presente documento de ordenacion detallada son los siguientes:
e Industrial
e Equipamiento publico
e Espacios libres de uso y dominio publico

e Viario, incluyendo aparcamientos
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USO INDUSTRIAL

Se configura una Unica parcela con una superficie total de 30.034,71 m2. La parcela presenta una
forma irregular, adaptada a los condicionantes topogrdficos y naturales del sector, pero dado su
tamano no existe impedimento para conseguir un adecuado uso industrial.

El uso principal serd industrial, consideradndose compatibles usos terciarios de oficinas o comercial,
dotaciondl, infraestructuras e incluso residencial para la vivienda del guarda, no obstante la
regulacién pormenorizada de los usos se redliza en la normativa del presente documento.

Los usos prohibidos son los ganaderos, residencial multifamiliar, alojamiento comunitario, terciario en
la categoria de hotel y servicios en general y agropecuario.

La ocupacidn mdéxima sobre rasante serd la resultante de la aplicaciéon de la edificabilidad prevista
con un retrangueo Mminimo obligatorio a los linderos.

El aprovechamiento del subsuelo no superard en ningln caso el 20% del permitido sobre rasante
salvo para aparcamientos e instalaciones, de acuerdo con o dispuesto en el Art. 38.3.b) de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En todo caso, se cumple que la altura mdxima de fachada para los nuevos edificios en suelo
urbanizable no podrd ser superior a 3/2 de la distancia a la fachada mds proxima, (Art. 38.3.¢) de la
referida Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn).

El aprovechamiento de la parcela es de un total de 6.008,86 m2, equivalente a un 0,20 m2/m?2,

En cumplimiento del documento bdsico Sl del Cédigo Técnico de la Edificacion se deberd de
disponer de una franja de 25 metros de anchura separando la zona edificada de la forestal, lisbre
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio forestal, asi como un camino perimetral de
5 m gue podrd estar incluido en dicha franja.

VIAS PUBLICAS Y APARCAMIENTOS

Se construye un Unico ramal de acceso tanto a la parcela industrial como a las parcelas publicas de
aparcamiento y equipamiento.

El vial presenta una superficie de 399,14 m2,

La superficie destinada a aparcamiento es de 1.551,90 m?2, incluyendo dentro de esta superficie el
talud con el ramal de acceso al poligono.

Se prevén un total de 60 plozos de aparcamiento, de las cuales dos en total serdn para
discapacitados. Se cumplen con ello el estdndar de una plaza de aparcamiento de uso publico por
cada 100 m2 construibles en el uso predominante. La anchura de la calle de rodadura es de 5 m.,

Las dimensiones de los aparcamientos son de 4,5 m x 2,25 m, mientras que los destinados a
minusvdalidos presentan unas dimensiones de de 5,00 m x 2,40 m con sus correspondientes zonas de
desembarco.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Los espacios publicos se disponen conformando una franja de proteccion de la carretera N 234 con
una anchura aproximada de 6 metros, coincidiendo con la zona de servidumbre de la misma.

En la parte Noreste de los espacios publicos aparece una zona con una mayor superficie destinada
a albergar la masa forestal de mayor valor existente dentro del sector.

La superficie total de espacios libres publicos es de 2.715,93 m?2
EQUIPAMIENTOS

Se dispone de una parcela de equipamientos en la parte Suroeste del sector.
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Corresponde a sistemas de construcciones, instalaciones y espacios asociados, destinados a la
prestacion de servicios sanitarios, asistenciales, educativos, culturales, deportivos, comerciales y otros
gue sean necesarios.

La superficie total destinada a Equipamientos es de 1.827,10 m?2, superficie supetrior a los 15 m2 por
cada 100 m2 construibles en el uso predominante como se justifica en la tabla situada en el
apartado 2.5.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES
[CUADRO DE SUPERFICIES SECTOR SAU 6

REF FINCA | Tipologia Superficie Edificabilidad
RESIDENCIAL

K [AISLADA T 30.034,71 m? | 0,20 m2/m? [ 6.004,25 m?
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

EQ | [ 1827,10m? |

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

EL | | 2.715,93 m2 |

VIAS PUBLICAS Y APARCAMIENTOS

Viales 399,14 m2
Aparcamientos 1.651,90 m=2

|TOTAL | 1.951,04 m?
|SUPERFICIE TOTAL 36.528,78 m? |

2.4, Edificabilidad

Los pardmetros de edificabilidad del sector son los siguientes:

Superficie total sector 36.528,98 m2
Edificabilidad 1.645 m?/Ha

El aprovechamiento mdéximo del sector serd por lo tanto:

1.645 m?2/Ha x 3,6528 ha = 6.008,86 m?

No se ha propuesto una edificabilidad alta para no alterar la imagen del monte, pese a que ya se
encuentra desarrollado el poligono industrial “El Arrén”, Ademds la industria que se pretende implantar
necesita grandes superficies de almacenamiento en el exterior pero una ocupacién pequeha por las
construcciones.
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2.5. Justificacién cumplimiento cesiones

En aplicaciéon del articulo 128 del RUCYL es necesario realizar cesiones de suelo para el sistema local
de equipamientos y de espacios libres debiendo de ceder:

"...d] Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector, con las reglas de los apartados 2,
3y 4 del articulo 105 y previendo al menos:

2,° En suelo urbanizable, 15 mefros cuadrados de suelo por cada 100 mefros cuadrados
edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

e) Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con las reglas del apartado 3 del
articulo 106, y previendo al menos:

2,° En suelo urbanizable, 15 mefros cuadrados de suelo por cada 100 metfros cuadrados
edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.."

El arficulo 128 del RUCYL también determina la cesidn necesario de aparcamientos publicos
estimando que deberd ser la siguiente:

"... ¢) Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una plaza de
aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables, con las reglas de los
apartados 2 y 3 del articulo 104.."

CESION DE EQUIPAMIENTOS
Se destina a equipamientos una parcela de 1.827,10 mz2,
La cesidon obligatoria de equipamientos es la siguiente:
En funcién de la edificabilidad:

6.008,86 m?2x 15 / 100 = 901,33 m?
En funciédn de la superficie del sector:

36.528,98 m?2x 5 /100 = 1.826,44 m?

La superficie de la parcela de cesidon de equipamientos es superior a lo requerido por la Normativa
Urbanistica.

CESION DE ESPCIOS LIBRES
Se destina a espacios libres una parcela de 2.715,93 m=2.
La cesion obligatoria de espacios libres es la siguiente:
En funcion de la edificabilidad:

6.008,86 m?2x 15 / 100 = 901,33 m?
En funcién de la superficie del sector:

36.528,98 m2x 5 /100 = 1.826,44 m?

La superficie de la parcela de cesidon de espacios libres superior a lo requerido por la Normativa
Urbanistica.

APARCAMIENTOS

La superficie destinada a aparcamiento es de 1.551,90 m2, incluyendo dentro de esta superficie el
talud con el ramal de acceso al poligono.

El nUmero de plazas de aparcamiento necesarias en funcion de la edificabilidad del sector es la
siguiente:

6.008,86 m2x 1 / 100 = 60,09 plazas
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Se preven dentro del sector un total de 60 plazas de aparcamiento, de las cuales dos en total serdn
para discapacitados. Se cumplen con ello el estdndar de una plaza de aparcamiento de uso
publico por cada 100 m2 construibles en el uso predominante.,

Las dimensiones de los aparcamientos son de 4,5 m x 2,25 m, superiores a 10 m2, mientras que los
destinados a minusvdlidos presentan unas dimensiones de de 500 m x 2,40 m con sus
correspondientes zonas de desembarco.

2.6. Parcelaciones, adlineaciones y ordenanzas

Coresponderd al proyecto de actuacion la reparcelaciéon del sector, asi como la asignacion
detallada de cuotas de urbanizacion de cada parcela.

Las alineaciones son las reflejodas en el plano correspondiente de ordenacion, mientras que las
ordenanzas de aplicacion son las descritas en el aparfado de Normativa de la presente
documentacion.

2.7.  Coeficientes de homogeneizacién

Dado gue existe una Unica tipologia de parcela industrial no es necesario adoptar coeficientes de
homogeneizacién dentro del sector.

2.8. Justificacién de porcentaje de cesién al Ayuntamiento

El articulo 17 de la LUCYL establece los derechos de los propietarios de suelo urbanizable,
estableciendo que los propietarios podrdn materializar el aprovechamiento que les corresponda
respecto del permitido por el planeamiento urbanistico, y que serd:

"...el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 85 por ciento
del aprovechamiento medio del sector..."

El aprovechamiento medio del sector es de 0,1644 m2/m2 correspondiendo por lo tanto a los
propietarios del sector el aprovechamiento siguiente:

0,1644 m?/m2x 85 / 100 = 0,13974 m?/m?

El aprovechamiento total que corresponde a los propietarios es por lo tanto el siguiente:
0,13974 m?/m?2 x 36.528,98 m2 = 5.104,53 m?

El 15 % restante del aprovechamiento, estimado en 901,33 m?2 le corresponde al Ayuntamiento

Dado que el promotor de la actuacion y propietario de los terrenos es el Ayuntamiento le
corresponde en este caso todo el aprovechamiento lucrativo, no obstante se calcula el porcentaje
de cesidon al Ayuntamiento en caso de que se realice una venta de la parcela con cardcter previo al
desarrollo del poligono.

3. Caracteristicas de las redes de infraestructuras

3.1. Red de distribucién de agua potable

La red de distribucién de agua potable se apoya en las conducciones de alimentaciéon del poligono
industrial constituidas por una red de construida en poletieno de 150 mm de didmetro, siendo
necesario Unicamente realizar un ramal de acometida de unos 35 m de longitud.

Se ha proyectado un punto de acometida desde el final de la tuberia de abastecimiento existente
dentro del sector, punto que quedard en suelo de uso y dominio publico. El entronque deberd
redlizarse segun lo indicado por los servicios técnicos municipales.
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El proyecto de urbanizacion desarrollard de manera mds precisa las diferentes redes que se
describen en la presente documentacion, considerdndose las determinaciones establecidas como
orientativas y a nivel de esquema.

DATOS DE CALCULO

En este caso se conoce la necesidad de dotacion real de la empresa que se va a instalar, estimada
en 1,5 m3 diarios.

La velocidad de cdiculo estard establecida entre 0,6 y 2,5 m /s.

En las zonas de parques v jardines se plantardn especies autdéctonas de bajo consumo de agua,
estimando que el consumo no alcanzard  establecerdn instalaciones de riego suficientes para un
consumo minimo de 10 m?3 ha dia.

Se dispondrédn de un hidrante de 100 mm a la entrada de la parcela.

La red disefiada sigue el trazado del viario, procurando que los framos sean lo mds rectos posibles .
Las tuberias se ubican debajo de la via publica se protegerdn suficientemente de las acciones del
trafico.

La presiéon minima en el punto mdés desfavorable serd superior a 3 kg/cm?2.

La red se completa con sus correspondientes vdalvulas de corte, arquetas y acometidas domiciliarias
con llaves de esfera en arquetas a pié de parcela.

Consumo medio diario

Consumo diario en industria Cl

1,5 m3 dia = 1.500 I/dia

Consumo espacios libres C el

0,27 Ha x 10 m3 /Ha dia = 2.700 | /dia
Consumo medio diario Cdm

(1.500 + 2.700)/86.400 = 0,049 I/s
Caudal méximo de cdiculo

Se estima como caudal maximo 2,5 veces el caudal medio diario
Qm =2,5x0,049 /s = 0,12 /s
Consumo anual estimado

Consumo industria:

1,5 m3 dia x 365 dias =547,50 m?
Consumo riego

Se estima que solamente serd necesario realizar riegos de las zonas verdes en los meses de abril a
septiemibre por lo tanto el consumo estimado serd:

2,7 m3 x 30 dias x 6 meses = 486 m?

El consumo anual estimado fotal serd:
547,50 m3 + 486 m® = 1.033,50 m3.
DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Navaleno estd incluido dentro de la mancomunidad " El Caramaho”, que tiene inscrito en el Registro
de Aguas de la CHD un aprovechamiento de aguas subterrdneas con un caudal medio equivalente
de 11,72 I/s y un volumen mdximo anual de 369.690 m3/ano. El consumo actual es de tan solo 7,04
I/s por lo que existe margen para un gran aumento de consumo.

3.2.  Red de saneamiento
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La red interior del sector se proyecta mediante un sistema separativo, por una parte las aguas
pluviales o de riego y por ofra las aguas sucias o residuales.

Las pluviales verterdn a la red existente de pluviales, recogiendo el agua de la zona de
aparcamiento, asi como del suelo industrial. Para la evacuacion de las aguas superficiales o de
escorrentia la red se encuentra proyectada en PVC de 315, el coeficiente de escorentia es igual a
0,80.

Dentro de las aguas pluviales serd necesario dar solucion al aporte de agua procedente de los dos
barrancos que discurren por el sector, los cuales se canalizardn en el proyecto de urbanizacion de la
parcela hasta llevarlos al nacimiento del rio Navaleno.

Las aguas residuales verterdn a la red de aguas negras del poligono siendo necesario en este caso
realizar un ramal de acometida de tan solo unos 35 m hasta la red existente.

Condiciones de cdlculo:

Para las aguas negras el caudal de cdlculo considerado se supone el igual al consumo de agua.

Para las aguas de lluvia para una precipitaciéon mdaxima establecida en la zona de 10 mm./hora, es
decir 141 I/seg. Ha.

La seccidon minima de los colectores no serd inferior a 315 mm.

Deberd disponerse de cdmaras de descarga, pozos de registro, sumideros, etc., para la correcta
utilizaciéon de la red.

Segun informacién del Ayuntamiento la red local de depuracion es suficiente para asegurar el
correcto tfratamiento de las aguas negras Como Paso previo a su vertido adjuntando como anexo IV
al presente documento los datos de funcionamiento de la depuradora de Navaleno, aportados por
los servicios técnicos de Diputacion.

3.3. Red eléctricay de alumbrado

RED ELECTRICA

La red eléctrica se abastece en este caso de la linea de baja tensidén que discurre por el sector,
realizando una acometida a la red existente.

Las normas técnicas generales por las que se regirdn las obras de servicios de suministro de energia
eléctrica son las establecidas en el Capitulo 5 del fitulo 5 de las Normas Subsidiarias Municipales de
Navaleno

En concreto, las caracteristicas de la red en funcion de la demanda estimada son las siguientes:
Potencia estimada: Dotacién minima parcelas industriales: 0,04 Kw/m?2

Alumbrado publico: T W/m2

Coeficiente de simultaneidad: 0,5

Factor de potencia: Cos= 0,85

Potencia usos industriales: 6.008,86 x 0,04 x0,5 = 120,18 kw

Potencia alumbrado: 1.951,06 m2 x 1 W/m2 = 1,95 kw

Suministro: Por medio de una linea aérea de 15 kV. con origen en una linea de media tension
que discurre al norte de la carretera Burgos-Seria.

Caida mdxima de tension admisible: 5%

El pleno uso del poligono industrial implicard la ampliacion del transformador actual de 630 kva,
realizando un refuerzo de la linea de distribucion que procede desde la subestacion situada a la
entrada del municipio al Norte de la Carretera N 234,

En el proyecto de urbanizacidn se concretardn las actuaciones a redlizar de refuerzo de la linea
eléctrica.
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La distribucién se realizard en trifdsica a 4 hilos y 220/380 V, en canalizacién enterrada y con caida
maxima de tension admisible: 5%
RED DE ALUMBRADO

El alumbrado publico contribuird a crear un ambiente noctumno adecuado a las necesidades de la
vida ciudadana. Sus caracteristicas visuales y de calidad luminica armonizardn con las del resto del
poligono y los niveles de iluminacion cumplirdn con los objetivos visuales deseados y cuyos valores
minimos se indican a continuacion.

Las normas técnicas generales por las que se regirdn las obras de servicios de suministro
de energia eléctrica son las establecidas en el Capitulo 6. del Titulo 5 (Volumen 1) de las propias
Normas Subsidiarias Municipales de Navaleno.

Los niveles de iluminacién medida a 1,50 m del pavimento serdn

- 10 lux en vias principales

- 5 lux en vias secundarias

En las calles se colocardn ldmparas con tecnologia Led.

La instalacién se realizard con tendido subterrdneo en todo su trazado.

Todos los conductores empleados en la instalacién estardn formado por conductores de cobre
flexibles.

Se instalardn puntos de luz unifocales, sefiadlados en el plano general de acuerdo con las siguientes
caracteristicas:

El nivel de iluminacién en los viales se determina en funcién de la importacion del trafico, siendo de
12 a 15 lux en las calles principales y de 7 a 12 lux en las secundarias. La uniformidad media serd de
0,30 a 0,40 en calles principales y de 0,25 a 0.30 en calles secundarias.

Los bdculos o columnas verticales se separardn al menos 0,75 m de las alineaciones oficiales de las
viviendas aisladas y T m cuando se frate de adosadas.

La red de iluminacién exterior se resuelve sobre el esquema de la red viaria con puntos de luz sobre
baculo, situados al tresbolillo.

RED DE TELECOMUNICACIONES

Las normas técnicas generales por las que se regirdn las obras de las redes de telefonia vy
telecomunicaciones son las establecidas en el Capitulo 7. del Titulo 5 (Volumen 1) de las propias
Normas Subsidiarias Municipales de Navaleno. Se prevén Unicamente dos nuevos puntos de acceso
a telefonia.

Todas las canalizaciones discurrirdn enterradas.
PAVIMENTACION

Las normas técnicas generales por las que se regirdn las obras de urbanizacion de la red viaria son
las establecidas en el Capitulo 2. del Titulo 5 (Volumen 1) de las propias Normas Subsidiarias
Municipales de Navaleno. Se prevén Unicamente dos nuevos puntos de acceso a telefonia.

En los planos de replanteo, alineaciones, secciones fransversales y longitudinales se reflejan las
caracteristicas bdsicas de los viales.

Los firmes adoptados se basan en los factores de trafico a soportar dentro de la urbanizaciéon, asi
como en la normativa vigente.

4, Gestion

4.1. Sistema de actuacién
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El sistema de actuacion propuesta para el desarrollo del sector SAU 6 es el de CONCIERTO, por
fratarse de una actuacion que afecta a un Unico propietario, cumpliendo con ello los requisitos del
articulo 78 de la LUCyL.

4.2. Unidades de actuacion

Se establece una Unica unidad de actuacion para todo el dmbito, coincidente por tanto con los
limites del sector.

4.3. Obras de urbanizacion
FASES DE LA URBANIZACION

Las obras de urbanizacién que se recogen en la presente documentaciéon y que se concretardn en
un futuro proyecto de urbanizacion se realizardn en una Unica fase, descrita en la documentacion
escrita, plan de etapas y en la documentaciéon grafica.

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Hasta su recepcion por el Ayuntamiento, correrd a cargo del urbanizador y en su caso de los
adquirientes de las parcelas, que se subrogardn en tales cargas que quedardn recogidas en la
Inscripcion registral de las parcelas resultantes.

A partir de la cesion de las obras al Ayuntamiento de Navaleno la conservacion de la urbanizacion
correrd a cargo de dicho Ayuntamiento.

El coste total de las obras de urbanizacién se estima en el estudio econdémico vy financiero de la
presente ordenacion detallada.

El presupuesto corresponde a la ejecucioén, incluidos los gastos generales y beneficio industrial del
contratista y los honorarios técnicos de la Direccion de obra, excluido el IVA,

En virtud del articulo 206 del reglamento de urbanismo el plazo de garantia de la urbanizaciéon se
establece en un ano desde la recepcion de las obras.

5.  Resumen ejecutivo

La presente modificacion de las NNSS estd destinada a cambiar la clasificacion de un drea de suelo
rustico colindante por el este con el actual poligono industrial con el objeto de poder proceder a su
ampliacién a la vez que se pretende redlizar la ordenacion detallada para no tener que tramitar
posteriormente un plan parcial.

La zona afectada por la modificacion puntual con ordenacion detallada corresponde con el limite
del nuevo sector SAU 6 sector

Es necesario también modificar el trazado de la Canada Real Merinas a su paso por el municipio de
Navaleno, ya que el trazado actual pasa por los terrenos donde se pretende redlizar la ampliacion.
La modificacion del trazado de la via pecuaria tiene su reflejo en la modificacion de los planos de
ordenacion.

No se podrd obtener cualquier licencia urbanistica que afecte a los terrenos donde se asienta el
sector, hasta la aprobacion definitiva del presente documento y su correspondiente publicacion en
el boletin oficial de Castilla y Ledn. El plazo de suspension de licencias y aprobacién de ofros
proyectos de planeamiento se extenderd durante dos anos desde la aprobacion inicial del presente
documento.
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Estudio econdmico financiero

1. Definicién de costes de urbanizacion

La evaluacion econdmica de la implantacion de las infraestructuras proyectadas y de la ejecucion
de la urbanizacioén, segun el articulo 198 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se rige por
las siguientes determinaciones:

1. Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse incluidos al menos los siguientes gastos
de ejecucion material de la urbanizacion:

a) La ejecuciéon o regularizacion de las vias publicas previstas en el planeamiento urbanistico,
entendiéndose incluidas:

e La explanacién, pavimentacidon y sefalizacidén de calzadas, aceras y carriles
especiales.

e La construccion de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios urbanos.
e La plantacion de arbolado y demds especies vegetales.

e La conexidon con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias
publicas.

b) La ejecucion, ampliacion o conclusion de los servicios urbanos que se prevean en el
planeamiento urbanistico o en la legislacion sectorial, y al menos de los siguientes:

e Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucion, los hidrantes
contra incendios y las instalaciones de riego, y en su caso de captacion, depdsito y
fratamiento.

e Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de evacuacion,
tanto de aguas pluviales como residuales, y en su caso las instalaciones de
depuracion.

e Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de fransformacion,
conduccioén, distribucion y alumbrado publico.

e Candalizacion, distrbbucion e instalacion de los demds servicios previstos en el
planeamiento urbanistico o en la legislacion sectorial.

e Conexion con el sistema general de servicios urbanos, 0 en su defecto con los
servicios urbanos municipales.

c) La ejecuciéon o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el planeamiento
urbanistico, entendiendo incluidos:

¢ La plantacion de arbolado y demds especies vegetales.
e Lajardineria.

e Eltfratamiento de los espacios no gjardinados.

e El mobiliario urbano.

2. Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse también incluidos los siguientes gastos
complementarios de la ejecucién material de la urbanizacion:

a) La elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, asi como los
demds gastos asociados a la gestion urbanistica, tales como:

e Los gastos de constitucion y gestion de las entidades urbanisticas colaboradoras.
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e Los gastos derivados de las publicaciones y noftificaciones legalmente exigibles.

e Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la
Propiedad.

e Los fributos y tasas correspondientes a la gestién urbanistica.
e Enelsistema de concurrencia, la retrioucion del urbanizador.

b) Las indemnizaciones a propietarios y arendatarios y demds gastos que procedan para, en
caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion:

e La extincidn de servidumbres y derechos de arrendamiento.

e La demolicidon de construcciones e instalaciones y la destruccion de plantaciones vy
obras de urbanizacion.

e El cese de actividades, incluidos los gastos de traslado.
e El gjercicio de los derechos de realojo y retorno.

c) La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcidon por el
Ayuntamiento.

2. Costes de las obras de urbanizacion

Con objeto de calcular el coste aproximado, se establecen los siguientes costes unitarios:

El coste de ejecucion material del sistema viario, incluyendo todos los conceptos relacionados en los
apartados “a” y “b” de los costes de ejecuciéon material de urbanizacién anteriormente citados, se

establece en 70,00 €/m2,

Para los espacios libres de uso publico, incluyendo todos los conceptos relacionados en el apartado

c” de los costes de ejecucion material de urbanizacidn anteriormente citados, se establece en
30,00 €/m2,

De este modo:

P.E.M. Viales 1.951,06 m2x 70,00 €/m2 = 136.574,20 €
P.E.M. Espacios libres 2.715,93 m2x 20,00 €/m2 = 54.318,60 €
P.E.M. TOTAL 190.892,80 €
Considerando unos Gastos Generales y Beneficio Industrial del 19 %

Presupuesto Contrata 190.892,80€x 1,19 = 190.892,80 €
TOTAL COSTE DE URBANIZACION 190.892,80 €
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Coste de los Gastos Complementarios:

Modificaciéon puntual con Ordenacion detallada 15.000,00 €
Proyecto de Actuacion 3.000,00 €
Proyecto de Urbanizacién y Direccidn de Obra 10.000,00 €
Gestion administrativa y otros 2.000,00 €
TOTAL GASTOS COMPLEMENTARIOS 30.000,00 €

Coste Total Aproximado:

TOTAL COSTE DE URBANIZACION 190.892,80 €
TOTAL GASTOS COMPLEMENTARIOS 30.000,00 €
COSTE TOTAL APROXIMADO 220.892,80 €

La obra urbanizadora deberd rematarse con los niveles de calidad que sehala la Normativa de la
Normas Urbanisticas y de acuerdo con los criterios resefados en la presente ordenacion detallada.

De esta forma, resultan las siguientes repercusiones medias:
e 6,05 € por cada metro cuadrado de terreno bruto.

e 7.36 € por cada metro cuadrado de superficie privada.

3.  Repercusiédn de la actuacién en la hacienda local

Las repercusiones del coste de urbanizacién por metro cuadrado de parcela privada son aceptables
en las condiciones del mercado de la zona.

Segun los costes estimados determinados en el punto anterior, estos supondrian a las arcas publicas
municipales un coste superior a los 200.000 €.

Sin embargo solamente con la venta de la parcela a un precio altamente competitivo, supone una
reversion de mds del 50% del valor de los costes de urbanizacion.

30.030,89 m2x 4 €/m2 = 120.123,56 €

También habria que tener en cuenta el aumento de los costes de mantenimiento de la urbanizacion
a cargo del Ayuntamiento. Sin embargo este coste serd una insignificante. Por un lado se aumenta
en apenas 400 m2 de viario y algo mdas de 1.500 m2 de aparcamiento; una superficie realmente
peqguena en comparacion con la superficie actual del Poligono industrial. Por otro lado, al tener el ya
una contrata de mantenimiento, esta ampliaciéon no supondrd un aumento significativo del coste de
nmantenimiento, al tener esta empresa ya asumidos los costes fijos que suponen el resto del poligono.

Al mismo tiempo, dicha obra supone un incremento en los ingresos municipales en los siguientes
capitulos:

Capitulo I: Incremento de ingresos en |.B.l. de Urbana e Impuesto de Actividades
Econdmicas, del orden de 20.000 € anuales.

Capitulo II: Incremento en [.C..O, en una sola anuadlidad en 288.000 €, aplicada la
bonificacion del 50 %.

Capitulo lll: Incremento en la Tasa de servicio de abastecimiento de agua, Tasa de recogida
de basura y Tasa de servicio de alcantarilado, del orden de 3.000 € anuales.
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Capitulo IV: Incremento de la participacion de Tributos del Estado. Este incremento vendria
determinado por el aumento de poblacién joven en el municipio. Un incremento en el
ndmero de nacimientos asi como un incremento en el esfuerzo fiscal, a fravés de una mayor
recaudacion tributaria. No se puede especificar cuantia por ser de dificil valoracion.

De este modo los costes de urbanizacion quedardn totaimente amortizados incluso antes de haber
comenzado la actividad industrial y supondrdn un importante aumento en los ingresos anuales de las
arcas municipales.

Navaleno, Septiembre de 2015

AUTOR DEL ENCARGO LOS ARQUITECTOS,

/

F,

A=

Fdo: D}ﬂULINO HERRERO AMAT

Fdo: DANIEL GARABITO LOPEZ
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PLANOS DE INFORMACION ORDENACION DETALLADA
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PLANOS DE ORDENACION DETALLADA
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NORMATIVA

GL Arquitectura - Madrid, 15 4°B Burgos - www.glarquitectura.es 67



Documento de Aprobacion Inicial: Modificacion Puntual NNSS
Ampliacion del poligono industrial
Navaleno, Soria

GL Arquitectura - Madrid, 15 4°B Burgos - www.glarquitectura.es 68



Documento de Aprobacién Inicial: Modificaciéon Puntual NNSS
Ampliacion del poligono industrial
Navaleno, Soria

INDICE

Capitulo 1. Disposiciones de CArACIEr GENEIAL.........uiviviiuiieiiisirse e 71
Art. 1. CONTENIAO ...t b bbbt b et bbbt b ettt et 71
AL 20 AMDIO TEITHONAN ..v.oooovvvoioci s 71
Art. 3. Vigencia
Art. 4. REVISION O MOAIfICACION ...t 71
Art. 5. AJMINISITACION ACTUGNTE ...ttt n e 71
Art. 6. Contenido documental y Normas de interpretaCion ... 71
Art. 7. Edificaciones e INStalacioNes ANTEHOIES ..........cviieiriiiiei e 72

Capitulo 2. Desarrollo del PIANEAMIENTO ........ciciieeeee ettt ettt st et re et e s steresesne e 73
Art, 8. RégIMEN UNDANISHCO AEI SUBIO .....vcveveririiisisicicieeie et 73
Art. 9. (UL ek ole)iaal=T ale] (70 (@ [0 J PSPPSRt 73
F A O T O T YUy 1= W@ (=Y [0 9]1= 3RO 73
At 1T, PAICEIACIONES. ...ttt bbbt b e bt ebe e e b et e ntebeebeebeaeeneeneeneabeaaenean 73
L B G g e o (@ TSSOSO 73
17.2 PArCEIAS INAIVISIDIES ... ..ottt bbb bbbt n ettt 73
11.3 LicencCia de PAICEIACION .........c.cceeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt e e ae et ae e teaseaese s eteneanns 74
IR IR o)V ="e1 (o X e (<Y olo (7= o lw: o] TN 74
A, 12, Proyectos de UMDONIZOCION..........cieeveeiieceseee ettt sttt sttt sttt 74
T2.T LIMNIACIONES ...ttt stttk b e e e b e e e st e bt e bt e bese et e st e n e eEeebesb e b e e eneabeebeeeeneenes 74
12,2 CONTENIAO ...t bbbt b ettt bbbt b bbbt bkt b bbbttt b et e s 74

Capitulo 3. Normas técnicas generales de UmbaNiZACION. ... 75
Art. 13, Condiciones de urbanizacion de [a red VIANQ.......cvvcvieeiisee e 75
LRSI IR T T3 (oo T o LTRSS 75
13.2 USO Y AOMINIO AE OS VIAUES. .....eccviivieiiiteceite ettt ettt ettt sttt sb e s be e sresbe b e sba e e e beentesbesreebesnean 75
Art. 14.  Condiciones de las infraestructuras de abastecimiento de agua y redes de riego.......... 75

Art. 156, Condiciones de las infraestructuras de evacuaciéon y depuracion de aguas residuales y
pluvicles 76

Art. 16, Condiciones de las infraestructuras de suministro de energia eléctica ... 77
Art. 17, AIUMDIAAO PUDNCO ...ttt s bt es s e 78
Art. 18.  Condiciones de las infraestructuras de telefonia y telecomunicaciones...........ccevevrvivenenes 78
Art, 19.  Condiciones de Proteccion del Medio Ambiente urbano y NOtUAl..........c.ceveveeevceeeeseennae 78
19.T RESIAUOS GUSEOSOS.....vvvrveiereiesieseaststestessessesaaseasessessessessaseasessessessessessaseasessessessessasassessessessessesaasessessenes 78
19.2 RESIAUOS SOUITOS. ... .vvviviniriisiete sttt e te et a et s et e s bbb e s e s b e b b et e s e e e s s e b e s e b ane e s s s s s nenenes 78
19.3 Prevencion de 1a contaminACION A& QQUGS ......ccvvvviviviieeieiiitee et snne 78
19.4 Prevencion de Ia contaminACION ACUSHCA ........vviiereiiiiieissieeeeee e 79
Capitulo 4. Normas generales de 1a edificaCION Y SE 108 USOS .......ceviiiiiririiiirieesiisissie e 80
A, 20, DEFINICIONES ..ottt bbbt b bbbttt b et bbbt et 80
Art. 21, Condiciones generales A TOAAS IOS ZONOS.......viiiirieiiieieiiiesese et eens 80
Art, 22, Condiciones técnicas de las obras en relacion a 1as vias pUDICAS...........cveeeeeririiiiieinns 80
22.71 AlINEACIONES Y TOSANTES ... .ectviiteiie ittt sttt sttt et sbe et s b e s beebesbe et e sbeerbesbeenbesbeereeabesasesbesreesresrean 80
22.2 ProhilDiCION A OCUDAT VIAIES .........cevivieriieieeeeieetetee ettt sttt ettt ss st e s stssesterssesteasstesessaneanas 80
22.3 Ocupacion de la via publica por causQ de 1A ODIAS ........c.vveeeeveeeeeeceeeee e 80
22.4 Acometidas a 10s SENVICIOS MUNICIDAIES .........coviieiiieiire ittt sre e sraestesreeresbeenes 81
22.5 ProtecCion de SEIVICIOS GENEIAIES...........c.ccviviiiiiiiieeeteee sttt ettt b b s s bbbt 81
22.6 LIMPIEZA A OIIOS .....viiiieie ettt sttt e ettt et e st e et e e ae et e s be e s eesbeestesaeaseenbesaeesaeateeeeaseeneenreeseenrenn 81

GL Arquitectura - Madrid, 15 4°B Burgos - www.glarquitectura.es 69



Documento de Aprobacién Inicial: Modificaciéon Puntual NNSS
Ampliacion del poligono industrial
Navaleno, Soria

22.7 CONSITUCCIONES PIOVISIONAIES ......c.vicieiie et seeite sttt e et e s reeaesae et e sreeseestaeneeseeareeseeanen 81
AL 23, SEIVIAUMIDIES ...ttt bbbttt b et et 81
Art. 24,  Construcciones bajo espacios de USO PUBNCO ........cceeveviieiiiieeeeceeeeee e 82
Art. 25, Condiciones de 1As INSTAIACIONES ........ccueiiireiiieeee ettt eeas 82
Art. 26, CoNAICIONES A VAIIAO ..ottt bbbttt 82
Capitulo 5. Régimen de USOS COMPAIDIES .......cciiiiiiiircrieeet ettt 83
Art, 27, USO COIACTEHSHICO . vttt et b ettt e et s st e se e s nnas 83
Art, 28, Usos compatibles SiN lIMITACIONES.......c.civveiiiieiieiie ettt sreeaesbe e sreereens 83
Art, 29, USOS OTONIDIAIOS ....viviiriitieieite ettt st ettt et e s be et e s be e b e s b e enbesbesbsebesbsesbesbeenbesbeensesreans 83
Art. 30.  Usos compatibles CON lIMITACIONES ..........coiiiiieiiiieie s 83
Capitulo 6. NOImMas PArtiCUIAIES OTAENANZAL. .........e.vevieeivereeeeee ettt es ettt s s s st steestessseereessteseseennenas 85
Art. 31, Ordenanza INAUSTIAL (IND) ....cuveuieiiiieitesieieese et sttt b e ssereeaeenas 85
31T AMNIOHO E ADICACION w.vvoveeveeee et ee s ses e s e s ee et e s ee s ee s e e ee s s s e s e s e s eseees 85
31,2 USO Y HDOIOGIA 1.ttt ettt ettt bt r ettt b ettt n et b ettt ere e e nna 85
31.3 AlUIQ dE [0 EAIfICACION.....cviieieirii ettt a s 85
31.4 Superficie Maxima Edificable, FONAO Y OCURACION...........co.cieeeeeeeeeeeeeeeee e 86
31.5 TAMANO AE PAICEIA ... ittt bbbttt b ettt b et sbe s 86
31.6 Disposicion de la edificacion en la parcela. Separacion entre edificios. .........ccvevveeevveeeeevenee. 86
R I o 17 L OSSOSO 87
371.8 CONCICIONES ESTEHCOS «...vvviiiisiiieeie ettt bbbt ae s 87

31.9 Otras Condiciones

Art. 32, Ordenanza de EQUIDAMIENTOS EQ......cciiiiiiiiiie ittt et sreereens 88
32.1 AMDIO A8 ADICACION ... 88
32.2 USO Y THOOIOGIA ...ttt ettt ettt ettt ettt r ettt et bbb e bbbt ebere e e nna 88
32.3 AU de 10 EIfICACION.....cuiiiiicictecee ettt ss s s e s s nnenas 88
32.4 Superficie MAXiMa edificable Y OCURACION..........coovieeeeeeeieee ettt 88
32.5 Tamano y frente MINIMO AE PAICEIG.........ciieiieeeeee ettt sttt seseeneanas 89
32.6 Disposicion de la edificacion €N 1A PAICEIA.............covceeeeeeeeeee et 89
Art. 33, Ordenanza Suelo Libre de USO PUBICO (EL)........cccveeiiriiieriieieiieiisiseeeteeess e 89
36.1 AMNDIO A8 ADCACION ... vvvoee i 89
36,2 USO Y HDOIOGIA . ....vcveriiiisicie ettt ettt b b s et a bbbttt e st bbb e te s e e e e e 89
36.3 CONSITUCCIONES PEIMITIADS ...eviiiiiiiectiicte ettt s re b s be et e sbaereesbeeabesbesreebearean 89
36.4 Superficie MAXIMA EAIfICADIE ........ccovcieiieeeceeeee ettt sttt sttt st eassaereseateaeas 89
36.5 TAaMANO MINIMO AE PAICEIA .........ceeeeeee ettt ettt st et ese e aeseaesneneannas 89
36.6 Disposicion de Ia edificaCiON €N 10 PAICEIA ..........cieviveeieeeeeee ettt ereae i 89
I A C =Y ([ a T aaTe | a1C=]a110 01(=T 010 TR 89

GL Arquitectura - Madrid, 15 4°B Burgos - www.glarquitectura.es 70



Documento de Aprobacion Inicial: Modificacion Puntual NNSS
Ampliacion del poligono industrial
Navaleno, Soria

NORMATIVA URBANISTICA

Capitulo 1. Disposiciones de cardcter general

Art. 1. Contenido

En la elaboracion del presente documento de ordenacion detallada se han tenido en cuenta
cuenta las determinaciones establecidas en los art. 137 y siguientes del Reglamento de
Urbanismo de Castila y Ledn, referidos al contenido de documento asi como las
determinaciones fijadas en las propias Normas Subsidiarias Municipales para el desarrollo de
Planes Parciales.

Art. 2. Ambito feritorial

El teritorio ordenado a través de la presente ordenacion detallada es el delimitado en los
planos como Suelo Apto para Urbanizar S.A.U.-6, de uso v tipologia caracteristicos industrial.

Art. 3.  Vigencia

El periodo de vigencia es indefinido, hasta su modificacion o revision en el dmbito del sector a
fravés de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Las determinaciones de la
ordenacion detallada entraran en vigor el dia siguiente a la fecha de publicacion de su
aprobacioén definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn.

Art. 4. Revision o modificacién

Cualquier modificacion de la ordenacion detallada del sector deberd tramitarse bien como
Modificacion Puntual -segun establece el epigrafe 1.1.4 de las Normas Subsidiarias- bien
dentro del proceso de Revision de las Normas Subsidiarias Municipales -segun los supuestos
previstos en el epigrafe 1.1.3 de dichas Normas-.

Art. 5.  Administracién actuante

Serd el Ayuntamiento de Navaleno.

Art. 6.  Contenido documental y Normas de interpretaciéon

El presente documento consta de los siguientes documentos:

1. Memoria informativa

2. Memoria vinculante justificativa de la Ordenacion y sus determinaciones
3. Planos de Informacion

4. Planos de Ordenacion

5. Normativa Urbanistica

6. Estudio econdmico-financiero

En caso de discrepancia entre los distintos documentos, se establece el siguiente orden de
prioridad en cuanto a su valor normativo:
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1°. Planos de Ordenacion

20, Ordenanzas

3°, Normass Urbanisticas Generales
4°, Memoria

Las determinaciones grdficas de los planos de ordenacion a escala 1:1000 relativas a la
ordenaciéon en Suelo Uroano (alineaciones y rasantes del sistema viario, espacios publicos y
ordenanzas de aplicacion) son plenamente normativas y sdlo podrdn: ser alteradas (sin
modificar puntualmente o sin revisar las Normas Subsidiarias) en los términos y con el alcance
previstos en la legislacion urbanistica vigente.

Art. 7. Edificaciones e instalaciones anteriores

No existen edificaciones o instalaciones anteriores.
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Capitulo 2. Desarrollo del planeamiento

Art. 8.  Régimen urbanistico del suelo

El suelo comprendido en el dmbito del sector se clasifica como urbanizable en la
modificacion puntual de las Normas Subsidiarios Municipales y se fransformard en Suelo
Urbano tras la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion.

Art. 9. Usos pormenorizados

Su delimitacion se realiza en los planos correspondientes en funcion de las siguientes zonas y
categorias:

a) Espacio industrial, parcelas industriales Grado 2 (IND.2 naves aisladas)
b) Espacios liores de dominio y uso publico, Zonas verdes (EL)

c) Equipamientos (EQ)

d) Aparcamientos

e) Red viaria

Art. 10. Ajuste de limites

La delimitacion del Poligono sobre el plano fopografico bdasico a escala 1/1000, recoge en
detalle la prevista en la Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias Municipales para el
sector S.A.U.-6 (escala 1/10.000). Dicha delimitacion se establece con precision en los planos
que forman parte del presente documento.

Art. 11. Parcelaciones

11.1 Concepto

Se considera parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o
mMas lotes en las condiciones establecidas en el art. 94 de la LRSOU/76 y su remision al art, 96
de la misma.

11.2 Parcelas indivisibles

1. Seran indivisibles las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
fijadas como minimas en el presente documento (350 m2 para IND.1 y 1.000 m2
para IND.2), salvo si los lotes resultantes se adquieren simultdneamente por los
propietarios de terrenos colindantes con el fin de agregarlos y formar una nueva
parcela de superficie no inferior a las ya indicadas.

2. Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de las
determinaciones como minimas en el Plan, salvo que el exceso sobre el minimo
se segregue con el fin descrito en el punto anterior.

3. Las parcelas edificadas en las que como resulfado de la division no pueda
materializarse sobre cada una de las parcelas resulfantes la edificabilidad
asignada por la ordenanza de aplicacion.
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11.3 Licencia de parcelaciéon

Toda parcelacion urbanistica estard sujeta a la previa licencia municipal que se otorgard a la
vista del proyecto presentado, del cumplimiento de las determinaciones anteriormente fijadas.

11.4 Proyecto de parcelacion

El proyecto de parcelacion estard compuesto de:

1. Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a escala no inferior a 1/100 en su
estado actual, con detalles de las edificaciones, cercas, efc. Si fuera necesario,
podrd exigirse la aportacion de un plano topografico con curvas de nivel de
metro en metro.

2, Plano de parcelacion acotando las parcelas y sehalando sus accesos, linderos y
planeamiento aprobado.
3. Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas parcelas,

justificando que la nueva parcelacion cumple la normativa aplicable.

Art. 12. Proyectos de Urbanizacion

Los Proyectos de urbanizacidn son proyectos de obras que tienen la finalidad de concretar
practicamente las determinaciones del planeamiento correspondiente,

12.1 Limitaciones

Los Proyectos de Urbanizacidn no podrdn contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen de suelo ni edificacion.

No podran modificar, en ningun caso, las previsiones de las Normas y Planes Parciales que
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion
material de las obras .

12.2 Contenido

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.
- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Redes de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Redes de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en el sistemna de espacios libres.

- Redes de telefonia y telecomunicaciones

En cualquier caso, deberd resolver con suficiente grado de detalle las conexiones con las
redes viarias y de servicios a las que acometan, adjuntando las autorizaciones que, en su
caso, fueran preceptivas.
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Capitulo 3. Normas técnicas generales de urbanizacion
Art. 13. Condiciones de urbanizacién de la red viaria

13.1 Vias rodadas

Las normas técnicas generales por las que se regirdn las obras de urbanizacion de la red viaria
son las establecidas en el Capitulo 5.2 del Titulo 5 (Volumen 1) de las propias Normas
Subsidiarias Municipales de Navaleno.

Se diferencian dos tipos de vias rodadas:
Via primaria o Ramal de acceso:

La entrada al poligono desde la carretera N-234 se produce a fravés de un Unico acceso
situado en el extremo este del poligono, que presenta buenas condiciones de visibilidad para
entrada y salida de vehiculos. El trazado de los necesarios cariles de aceleracion vy
desaceleracion sobre el margen de la carretera y sobre la mediana central seran definidos
por el drgano competente en materia de Carreteras del Estado.

El ramal de acceso que enfronca perpendicularmente con la carretera nacional tiene una
pendiente inferior al 7%. La movilidad sobre este carril -paso obligado de entrada y salida al
poligono- es éptima ya que desde el mismo no se accede directamente a ninguna parcela.
Por ello se proyecta una anchura total de 8,50 metros, con calzada de 7,90 metros y una
Unica acera lateral de 1,50 metros.

Vias secundarias o de distribucion

La red viaria interior de acceso a las parcelas presenta un esquema de distribucion "en anillo”
en la mitad oeste y de fipo "lineadl' en la mitad este, siempre con pendiente inferior al 3% y
seccion tipo de 12,00 metros, de los cuales 7,00 corresponden a la calzada, 2,00 a una Unica
banda lateral de aparcamiento y aceras de 1,50 metros a ambos lados. Pudiendo la seccion
verse incrementada segun el uso previsto de la parcela a la que sirve de acceso.

13.2 Uso y dominio de los viales

Todas las vias anteriormente descritas serdn de dominio y uso publico cualquiera que sea la
persona o entidad que cede la superficie y/o ejecuta su urbanizacion.

Art. 14. Condiciones de las infraestructuras de abastecimiento de agua y redes de
riego

Las normas técnicas generales por las que se reglardn las obras de las redes de
abastecimiento de agua y redes de riego del poligono son las establecidas en el Capitulo 3.
del Titulo 5 (Volumen 1) de las propias Normas Subsidiarias Municipales de Navaleno.

En concreto, las caracteristicas de la red en funcidén de la demanda estimada son las
siguientes:

Red de hidranfes confra incendlios. Se prevé la instalacion de hidrantes contra incendios, del
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fipo columna, 70-70-100, localizados de manera que la distancia entre cualquier punto del
poligono y el hidrante mas proximo no supere los 100 metros

Caudal: El caudal mdximo se obtendrd a partir del consumo de cdiculo -mayorado con un
factor punta de 3,0- y el caudal correspondiente a un hidrante de incendio (16,6 1/s).

Abastecirmienio. Se prevé el suministro al poligono a travées de una conduccion de 175 mm
de didmetro, con origen en el depdsito municipal. La alimentacion de este depdsito se realiza
desde la captacion municipal existente vy sirve para el abastecimiento simultdneo del nlcleo
urbano y del poligono industrial.

Presion de suminisfro: Se considera una presion minima de 3,5 Kgf/lcm2. La localizacion del
poligono en una depresion y la escasa altura prevista para la edificacion aconsejan adoptar
esta presion minima, superior al estandar de 1 Kgf/cm2, que permitird tanto la instalacion de
sistemas de riego por aspersion sin grupos de presion como el suministro a los vehiculos del
Servicio de Extincion de Incendios sin equipos motobombas.

Por ofra parte, se aconseja una presion maxima de 5 Kgf/cm2 con objeto de favorecer el
mantenimiento y longevidad de la red.

Red de distribucion: La red de distribbucion se resolverd con tuberias de polietieno de 10
atmaosferas.

Se dispondrd de dispositivo de cierre en el cruce de calle.
Para el cdlculo de la red de distribucion se considerardn los siguientes valores:

- Didmetro minimo: 100 mm, excepto en las acometidas a cada una de las parcelas.
Este didmetro minimo deberd ser 125 mm en la red principal desde la que se
alimenten los hidrantes de incendios.

- Velocidad el agua: se considerard una velocidad minima de 0,6 mis, con objeto de
evitar sedimentaciones, y maxima de 2 mis, para favorecer el mantenimiento de la
red.

Art. 15. Condiciones de las infraestructuras de evacuacién y depuracién de aguas
residuales y pluviales

Las normas técnicas generales por las que se regirdn las obras de los servicios de evacuacion
y depuracion de aguas son las establecidas en el Capitulo 4. del Titulo 5 (Volumen 1) de las
propias Normas Subsidiarias Municipales de Navaleno.

Actualmente estd en funcionamiento una nueva EDAR para servicio de todo el municipio,
situada junto al camping Municipal. Es en esta depuradora donde se redliza el fratamiento de
los residuos procedentes del poligono industrial. Estos residuos son conducidos hasta aqui
desde el poligono a traves de un emisario, de didmetro 500 mm, que discurre en paralelo con
el cauce del arroyo Navaleno, hasta enconfrarse con el colector principal del sistema
municipal de alcantarillado, que discurre al sur del nicleo.
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En todo caso, tanto los vertidos del poligono en su conjunto como los de cada una de las
industrias deberdn respetar los limites establecidos por la Direccidon General de Sanidad, lo que
aconseja la realizacion de un fratfamiento previo (arqueta separadora de grasas) en caso de
ser necesario. Las aguas atmosféricas y de escorrentia pueden verterse de manera confrolada
al cauce del rio Navaleno con la correspondiente autorizacion del organismo regulador de
cuenca.

Las aguas pluviales de la ampliacion del poligono se verterdn al sistema de sanemiento de
pluviales existente en al poligono "El Arren'.

Canalizacion: Conducciones subterrdneas situadas bajo las aceras y jardines, vy
excepcionalmente bajo calzada, siguiendo el frazado de las vias publicas y espacios libre de
uso y dominio publico.

Para el cdiculo de la red se consideran las siguientes condiciones de diseno:

- Velocidad del agua a seccion llena comprendida entre 0,5 y 2,0 m/s. Podrdn
considerarse velocidades superiores en las canalizaciones en el caso de optar por
materiales pldsticos.

- Seccién minima del colector: @ 300 mm

- Pendiente minima del 1%.

- Se construirdn camaras de descarga automdtica, con capacidad 0,50 m3, en todas
las cabeceras de ramal.

- Se construirdn arquetas o pozos de registro en todos los cambios de direccion o de

rasante y en las alineaciones rectas cada 50 metros como minimo.

Las calles desaguardn en imbomales situados como mdaximo cada 50 metros.

Depuracion y verfido: El vertido de las aguas residuales se realizard tras ser tratada en la EDAR
proxima al camping, y cumplird los pardmetros de calidad (Normas de la Direccion General
de Sanidad) reflejados en el cuadro de la pdgina siguiente.

Art. 16. Condiciones de las infraestructuras de suministro de energia eléctrica

Las normas técnicas generales por las que se regirdn las obras de servicios de suministro de
energia electrica son las establecidas en el Capitulo 5. del Titulo 5 (Volumen 1) de las propias
Normas Subsidiarias Municipales de Navaleno.

En concreto, las caracteristicas de la red en funcidén de la demanda estimada son las
siguientes:

Pofencia estimaada: Dotacion minima parcelas industriales: 0,04 KW/m?2
Alumbrado publico: T W/m2

Coeficiente de simultaneidad: 0,5

Factor de potencia: Cos= 0,85

Suminisfro: Por medio de una linea aérea de 15 kV. con origen en una linea de media tension
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que discurre al norte de la carretera Burgos-Seria.
Caida mdxima de tensiéon admisible: 5%

En caso de ser necesario se realizara el refuerzo de la linea existente de suministro de energia
eléctrica y del fransformador.

Distribucion: Distribucion en trifasica a 4 hilos y 220/380 V, en canalizacion enterrada y con
caida maxima de tension admisible: 5%

Art. 17. Alumbrado PUblico

Las normas técnicas generales por las que se regiran las obras de servicios de suministro de
energia electrica son las establecidas en el Capitulo 6. del Titulo 5 (Volumen 1) de las propias
Normas Subsidiarias Municipales de Navaleno.

Los niveles de iluminacion media minima, medida a 1,50 m del pavimento serdn:

- 10 lux en vias principales
- 5 lux en vias secundarias

En las calles se colocardn ldmparas con fecnologia Led.de

Art. 18. Condiciones de las infraestructuras de telefonia y telecomunicaciones

Las normas técnicas generales por las que se regiran las obras de las redes de telefonia y
telecomunicaciones son las establecidas en el Capitulo 7. del Titulo 5 (Volumen 1) de las
propias Normas Subsidiarias Municipales de Navaleno.

Las canalizaciones discurrirdn enterradas.

Art. 19. Condiciones de Proteccién del Medio Ambiente urbano y natural

19.1 Residuos gaseosos

Se prohiben las emanaciones de polvo o gases nocivos, debiendo adoptar las medidas
cormectoras exigibles a las actividades calificadas. La cantidad mdxima de polvo o humos
emanados por una misma industria no excederd de 1,50 gramos/m3 ni de 50 kg/hora.

19.2 Residuos sélidos

Considerando un ratio de 50 frabajadores/ha, la ocupacion tedrica total del poligono seria de
unos 150 frabagjadores. Estimando un estandar de residuos sélidos de 0,5 Kg/hab y dia, la
carga total serd aproximadamente de 75 Kg/dia. Se preve la recogida de los nuevos residuos
mediante extension del actual servicio de recogida de basura en el poligono industrial
mediante autocamiones acondicionados.

19.3 Prevencién de la contaminacién de aguas

Se prohibe verter a los rios y aroyos sin depuracion previa de las aguas residuales con
capacidad de contaminar, por su toxicidad o por su composicion quimica, las aguas
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superficiales o subterrdneas. Se prohibe asi mismo la creacion de pozos, zanjas, galerias o
cualquier otro dispositivo destinado a que el terreno absorba dichas aguas contaminantes.

A estos efectos el Ayuntamiento podrd solicitar los informes que estime necesarios pudiendo
denegar, en base a ellos, la correspondiente licencia. Los contenidos mdaximos autorizados en
el agua de vertido seran los recogidos en el cuadro del art. 18 del presente Plan Parcial.

En todo caso, las actividades sujetas a licencia o autorizacidon ambiental deberdn someter a la
consideracion del Ayuntamiento un estudio justificativo de la inocuidad de sus aguas
residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo a la red municipal de
alcantarillado. En caso de que las aguas del efluente no rednan las condiciones exigibles para
su vertido directo, serd obligacion del fitular de la actividad la depuracion previa de dicho
efluente mediante sisternas adecuados a las caracteristicas de los residuos a evacuar.

19.4 Prevencidn de la contaminacién acustica

No podrdn producirse en el ambiente exterior ni fransmitirse al mismo desde el interior de los
recintos ruidos que sobrepasen 0s siguientes niveles:

- 70 dBA entre las 8 y las 22 horas
- 55 dBA entre las 22 y las 8 horas:

La medicién del nivel de ruido se efectuard en el eje de la calle contfigua a la parcela que se
considere. Se exceptuan de los limites anteriores los ruidos del frdfico.
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Capitulo 4. Normas generales de la edificacion y se los usos

Art. 20. Definiciones

A efectos de interpretacion y aplicacion de las presentes ordenanzas. Las definiciones de los
términos en ellas empleados se remiten a las Normas Generales de la Edificacion y de los
Usos que las propias Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal establecen en el Titulo 3
(Volumen 1), en todo aguello que no confradiga las determinaciones de las Ordenanzas
especificas del presente documento.

Art. 21.  Condiciones generales a todas las zonas

Ademds de todas las determinaciones recogidas en la presente Normativa, deberdn tenerse
en cuenta los preceptos derivados de la legislacion sectorial de rango complementaria y/o
superior:

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

- Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

- Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras del Estado asi como por el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, R.O. 849/1986 de 11 de Abril

Cuando en la aplicacion de las distinfas normativas existiera contradiccion en el
aprovechamiento edificable en una parcela, prevalecerd la que determine menor
aprovechamiento.

Art. 22. Condiciones técnicas de las obras en relacién a las vias publicas

22.1 Alineaciones y rasantes

Los edificios que se construyan de nueva planta deberdn respetar las alineaciones y rasantes
gue resulten de lo establecido en las Ordenanzas y planos de ordenacion del presente Plan
Parcial, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion que lo desarrollen y complementen.

22.2 Prohibicién de ocupar viales

No podrd sobresalir de la alineacion oficial ningln cuerpo que forme parte de la construccion
ni de su vallado, ni siquiera vuelos, miradores, porches ni marguesinas.

22.3 Ocupacién de la via publica por causa de las obras

En caso de ser necesaria la colocacion de vallas en la via publica, se solicitard del
ayuntamiento el oportuno permiso de ocupacion. La licencia senalard en funcion de la
anchura y frdfico (peatonal y rodado) de la via la superficie que puede ocuparse. Dicho
permiso se extingue con la finalizacion de las obras.

En todo caso debe quedar libre o habilitado un paso peatonal de 1 metro de ancho minimo,
debidamente enlazado con las aceras colindantes. Si dicho paso no puede establecerse
sobre la acera, el interesado deberd habilitar un paso sobre la calzada o banda de
aparcamientos debidamente protegido y sefdlizado, y .que conecte con las aceras
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colindantes.

La ocupaciéon de la via publica cesard en el mismo momento en que ya no fuere necesario
por razdn de las obras, en cuyo caso el interesado la liberard y adoptard las correspondientes
medidas de proteccion para usuarios de la via publica. El Ayuntamiento podrd determinar el
momento en que deba desaparecer dicha ocupacion.

La via publica deberd dejarse en perfectas condiciones y reparados los desperfectos que se
hubieran producido.

22.4 Acometidas a los servicios municipales

Las acometidas a las redes de infraestructuras municipales se hardn de acuerdo a las
prescripciones técnicas municipales, y no se ocultardn hasta ser supervisadas y aprobadas por
los técnicos municipales.

22.5 Proteccidén de servicios generales

Cuando en las proximidades de la finca en que se vayan a redlizar obras de cualquier tipo
existan redes de servicios generales como tendidos eléctricos, conducciones de agua o
saneamiento, etc. que puedan verse afectados por las obras, los propietarios estan obligados
a comunicarlo a las companias suministradoras y al Ayuntamiento.

22.6 Limpieza de obras

Se prohibe depositar escombros, tierras, © materiales en la via publica. Los frentes de las obras
deberdn permanecer limpios en todo momento. Asi mismo el promotor de la obra serd
responsable de la suciedad o deterioro producidos por los vehiculos que intervienen en la obra
y deberd adoptar las medidas para la limpieza y reparacion, en su caso.

22.7 Construcciones provisionales

En el interior de los solares donde se vayan a redlizar obras, se permitird con cardcter
provisional elevar construcciones de una planta como mdaximo, destinadas a comedores,
vestuarios y/ o depdsito de materiales y herramientas de construccion. El otorgamiento de la
licencia de obra principal llevard implicita la autorizacion para redlizar las obras provisionales
descritas, que deberdn ser demolidas al finalizar las obras 0 en caso de anulacion o
caducidad de la licencia.

Art. 23. Servidumbres

Sobre las fincas privadas el Ayuntamiento podrd instalar, modificar o suprimir a su cargo, y los
propietarios deberdn aceptarlo, soportes, senales y cualquier otro elemento al servicio de la
colectividad. Se hard procurando reducir al minimo las molestias y avisando a los afectados
con la méxima antelacion posible en cada caso.

Si por razén de la ordenacion del poligono se producen servidumibres de vistas, luces, 0 pasos
sobre predios colindantes, dichas servidumbres deberdn quedar definidas al tiempo de
constituir cada finca independiente.
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Art. 24. Construcciones bajo espacios de uso publico

Si excepcionalmente se construyen sétanos bajo espacios libres de uso publico, deberd
preverse una sobrecarga minima de 1.000 kg/m?2.

Art. 25. Condiciones de las instalaciones

Toda clase de instalaciones, salidas de humos, chimeneas, conducciones, maquinaria, efc. se
redlizardn de manera que eviten molestias a los colindantes en cuanto a la existencia de
ruidos, humos, olores, vibraciones, efc...

Art. 26. Condiciones de vallado

La alineaciéon oficial que separa la parcela privada de los espacios publicos, sean calles o
zonas verdes, y los linderos medianeros, deberdn materializarse con cerca tipo, excepto en los
accesos a las parcelas en que se colocardn puertas practicables didfanas.

El vallado tanto de separacion respecto a espacios publicos como a parcelas colindantes,
tendrd un zécalo de hormigdn, blogue tipo split o fabrica enfoscada y pintada y de altura
media 1,00 m. Si la pendiente del terreno lo hace necesario, el basamento macizo se
escalonard de manera que en ningun punto su altura sea inferior a 0,60 metros ni superior a
1,40 metros. La malla o reja superior llegard hasta una altura total de 2,00 metros y se
escalonard acompanando al basamento.

En las fachadas a calles o zonas verdes publicas, sobre el zocalo se colocardn rejas metdlicas
formadas por barrotes verticales siguiendo una imagen unitaria en todo el poligono.

La construccion del ceramiento comidn a dos parcelas o, en su caso, de muros de
contencion justificados por la pendiente del terreno, 1o ejecutard el promotor de la primera
industria que se asiente, debiendo abonarle el colindante la parte proporcional antes de
comenzar cualquier tipo de construccion.
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Capitulo 5. Régimen de usos compatibles

En el dmbito del poligono se mantiene el mismo régimen de compatibilidad de usos
establecido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, con la condiciéon
adicional de que la superficie construida con usos distintos al caracteristico (sean compatibles
con o sin limitaciones) no podrd superar el 25% de la total correspondiente al sector.

Art. 27. Uso Caracteristico

El uso caracteristico del Poligono es el uso Productivo, es decir, actividades tanfo de obtencién
y transformacioén de materias primas como de fabricacion de productos semielaborados o
elaborados; aimacenamiento de los mismos y reparacion de Utiles, maguinaria y automoviles.

Se admiten las siguientes categorias:

a) talleres (menos de 75 KW de potencia instalada)

b) talleres artesanos (talleres con menos de cuatro puestos de frabagjo y menos de
200m' construidos)

c) amacenes (almacenamiento, clasificacion y distribucion, sin elaboracion intermedia ni
final).

d) industria (75 KW o mds de potencia instalada), en las categorias de industria media y
ligera. Serd industria limpia, que no genere ruidos, olores ni vertidos peligrosos o
molestos para los colindantes.

No seran admisibles las instalaciones ganaderas, ni siquiera las de cardcter semi-industrial. Las
actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas exigiran la adopcion
de las correspondientes medidas correctoras.

Art. 28. Usos compatibles sin limitaciones

Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional; Terciario en la categoria de Comercio Mayorista;
Infraestructuras.

Art. 29, Usos prohibidos

Residencial Multifamiliar; Alojamiento Comunitario; Terciario en las categorias de Hotel y
Servicios en general; Agropecuario.

Art. 30. Usos compatibles con limitaciones

Residencial unifamiliar:

Se permite una sola vivienda para residencia del personal de vigilancia 0 mantenimiento von
una superficie maxima construida de 150 m?2

Terciario, en la categoria de Despacho Profesional, Oficinas y Comercio.
Minorista:

Sélo en planta baja, con un mdaximo del 50% de la superficie edificada sobre rasante y, en
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cualquier caso, de 150 m2 por parcela, con excepcion de las oficinas vinculadas a la propia
actividad productiva, gue no tendrdn limitacion de superficie.

Terciario. en la categoria de Hosteleria:

Seran admisibles los usos de discotecaq, bar, cafeteria y restaurante. Con un maximo de una
instalacion hostelera por parcela.

Terciario, en la categoria de Servicio de Combustible:

Previa autorizacion administrativa correspondiente.

Aparcamiento:

Solo en Planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado, con un minimo obligatforio de:

- una plaza por cada 300 m2 y fracciodn de uso Productivo.
- una plaza por cada 60 m2 y fraccién de uso Terciario
- una plaza por cada 80 m2 vy fraccion de uso Dotacional
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Capitulo 6. Normas particulares ordenanza.
Art. 31. Ordenanza Industrial (IND)

31.1 Ambito de Aplicacién

Esta Ordenanza es de aplicacion en todas aquellas parcelas o terrenos incluidos en manzanas
O partes de manzana a las que en el Plano de Ordenacion a escala 1:1.000 se les asigna el
codigo IND.

31.2 Uso y tipologia

Se establecen un Unico grado de ordenanza equiparable al Grado 2, de naves aisladas, del
plan parcial del poligono industrial "el Arrén'.

Caracteristicas tipoliogicas:
- Naves Aisladas sobre parcela mayor de 1. 000 m2.

El Uso Caracteristico es el Productivo.

31.3 Altura de la edificacién
Altura mdéxima de la edificacién

La altura mdxima serd de serd de 3 plantas y 10,00 metros medidos desde la rasante del
punto medio de cada fachada hasta el nivel de arranque de la estructura de cubierta.,

La solucion de cubierta debe quedar por debajo de 12,50 m. Sobre las alturas mdaximas
indicadas sélo se permiten los elementos singulares necesarios para el desarollo de la
actividad (silos, tolvas, depdsitos, chimeneas, torres de refrigeracion, etc.) que deberan tfratarse
con materiales y composicion estética adecuada. Se prohibe la cubricidon con uralita o
materiales brillantes.

Enfreplantas

Sdélo se permite la construccion de entreplantas en planta baja, no pudiendo ocupar mds del
50% de la superficie total de cada local. Si el espacio sobre y/o bajo la entreplanta se destina
a uso permanente de tfrabajadores o publico no podrd ocupar mdas del 20%. Su distancia al
plano de fachada serd como minimo de 2 metros.

La altura liore minima por encima y por debajo de la entreplanta serd de 2,25 metros.

Si un local con entreplanta se subdivide en diferentes locales, cada uno de ellos cumplird las
condiciones establecidas antferiormente, debiéndose redlizar las obras de demoliciéon
necesarias.

Sétanos

Sélo se permiten si existe justificacion funcional. Se prohibe el uso como lugar de trabajo que
exija la permanencia de personas, excepto si los huecos de iluminacion y ventilacion tienen
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una superficie no inferior a 1/8 de la superficie Util total del local,

La altura del plano supetrior del forjado de techo, medida en el punto medio de la fachada de
acceso serd menor de 0,90 metros.

La superficie de sdtanos no dedicada a garagjes, instalaciones o servicios generales de la
industria computard a efectos de la superficie edificable.

31.4 Superficie Maxima Edificable, Fondo y Ocupacion
La Superficie Maxima Edificable segun el grado serd la resultante de aplicar a la superficie
neta de parcela un coeficiente de edificabilidad de 0,20 m2/m?2

No se fija fondo mdaximo edificable, que vendrd determinado por las alineaciones vy
refranqueos establecidos.

La Ocupacion Mdaxima de parcela serd la resultante al respetar los refranqueos minimos
establecidos, sin superar en ningun caso el 25%.

31.5 Tamano de Parcela

El tamano de la parcela minima edificable se establece en 1.000 m2.
En caso de realzar una reparcelacion de la gue resulte mds de una parcela:

a) La edificabilidad asignada al conjunto de las parcelas originales se mantendrd en el
conjunto de las parcelas resultantes
b) Se respetardn las alineaciones y ordenanzas asignadas a las parcelas originales

31.6 Disposicidon de la edificacion en la parcela. Separaciéon entre edificios.

El retranqueo frontal se fija en 5,00 metros.
La dimension minima del retranqueo posterior y lateral serd de 5,00 metros.

Se permite adosarse a uno de los linderos laterales siempre que, previomente a la concesion
de licencia, se aporte compromiso documentado del propietario colindante para edificar
adosado a dicho lindero. Dicha carga deberd quedar inscrita en el registro de la propiedad
para ambas parcelas.

La separacion minima entre edificios cuando no estén adosados se regulard en funcion de los
huecos que abran a las fachadas enfrentadas, segun las condiciones de patios del siguiente
apartado. Si no abren huecos, la separaciéon minima serd de 3,00 metros.

En cumplimiento del Codigo Técnico de la edificacion se procurard disponer de una franja de
25 metros de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre arbustos o vegetacion
que pueda propagar un incendio forestal, asi como un camino perimetral de 5 m que podra
estar incluido en dicha franja.
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31.7 Patios
Se permiten patios abiertos o cerrados cuya dimension minima se establece en funcion de los
huecos que abran a ellos:

- si abren huecos de habitaciones vivideras o locales de trabajo deberd poder inscribirse
un circulo de didmetro minimo igual a la altura de la edificacion mas alta.

- si los huecos son de almacenes. zonas de paso, cocinas o banos, el didmetro minimo
serd de la mitad de la altura de la edificacion mads alta.

En cualquier caso, el didmetro minimo del circulo inscrito serd de 4,00 metros, sin que pueda
reducirse por cuerpos volados.

31.8 Condiciones Estéticas
Cuerpos volados

Sélo se autorizan cuerpos volados por encima de la planta baja y siempre que su altura sea
como minimo 3,50 metros por encima de cualquier punto del terreno.

El vuelo maximo serd de 2,50 metros y podrd ocupar toda la longitud de la fachada.

Los cuerpos volados deberdn respetar los retranqueos minimos laterales y posteriores y, en
ningun caso, la proyeccion horizontal de los mismos podrd superar la ocupacion maxima de
parcela.

Aleros

El vuelo mdximo del alero serd de 1,00 centimetros respecto a los paramentos verticales de
fachada o de los cuerpos volados.

Acabados y Materiales

Los materiales a emplear serdn a libre eleccion del promotor de la obra, siempre que
mantengan un adecuado nivel de ornato, mantenimiento y conservacion.

Las paredes medianeras que quedasen vistas temporal o definitivamente deberdn tratarse
con materiales y composicion que armonicen con la fachada. De igual manera deberdn
fratarse las edificaciones auxiliares y complementarias.

Las naves con fachada a mds de una calle o zona verde publica, deberdn tratar todas sus
fachadas con las mismas calidades, materiales y composicion

31.9 Otras Condiciones

La superficie destinada a aparcamientos dentro de cada parcela podrd localizarse
exclusivamente en Planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado, con un minimo obligatorio de:

- - una plaza por cada 300 m2 y fraccion de uso productivo.
- - una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso Terciario
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El espacio destinado a accesos y aparcamiento en el espacio libre de la parcela deberd
estar convenientemente pavimentado y sehalizado, con una superficie minima por plaza de
2,20 x 4,50 m. Se incluirdn también plazas para usuarios minusvalidos en proporcion no inferior
al 2% del total y con unas dimensiones minimas de 3,30 x 4,50 m. El correspondiente proyecto
de edificaciéon deberd necesariamente reflejar dicha senalizacion como requisito para la
concesion de licencia.

En los espacios destinados a aparcamiento podrdn colocarse marguesinas con un vuelo
maximo de 3,00 m. y abiertas por todos sus laterales.

Los espacios destinados a aparcamientos de camiones y vehiculos articulados cumplirdn los
estdndares dimensionales que garanticen su maniobrabilidad.

Los espacios libres de parcela deberdn quedar libres para la circulacion perimetral guedando
prohibido el depdsito de escombros, vertido de desperdicios o cualquier clase de instalacion
auxiliar provisional o definitiva no amparada por su correspondiente licencia.

Las actividades de carga y descarga de mercancias deberdn redlizarse en el interior de la
parcela, y sélo en casos excepcionales se autorizard hacerlo en la via publica

Art. 32. Ordenanza de Equipamientos Eq
32.1 Ambito de Aplicacién

Esta Ordenanza es de aplicacion en todas aguellas parcelas o partes de manzana a las que
en el Plano de Ordenacion a escala 1:1.000 se les asigna el codigo Eq

32.2 Uso y Tipologia

La tipologia es de edificacion aislada con espacio libre ajardinado o pavimentado, pudiendo
construirse sobre las alineaciones oficiales para ubicar la edificacion en las zonas liores de
drboles de la parcela.

El Uso Caracteristico es el Dotacional segun lo dispuesto en el Capitulo 1.2.6 de la Normativa
de las Normas Subsidiarias Municipales

32.3 Altura de la edificaciéon

Serd de tres plantas y 10,00 metros al alero.

Se autoriza un nivel de sétano, quedando prohibido su uso como lugar de trabajo o de reunion
que exija la permanencia de personas. La altura del plano superior del forjiodo de techo,
medida en el punto medio de la fachada de acceso serd menor de 0,90 metros.

32.4 Superficie maxima edificable y Ocupacion

La Superficie Maxima Edificable resultard de aplicar a la superficie neta de parcela un
coeficiente de edificabilidad de 0,3 m2/mz2,

La Ocupacion Maxima de parcela sera del 30% de la superficie de la misma para garantizar
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el respeto a las especies arboladas existentes.

32.5 Tamano y frente minimo de parcela

La parcela minima edificable serd de 200 m2 y el frente minimo de 8,00 metros.

32.6 Disposicién de la edificacién en la parcela

La posicion de la edificacion en la parcela serd libre para poder edificar en las zonas libres de
arbolado de la parcela.

Art. 33. Ordenanza Suelo Libre de Uso Publico (EL)

36.1 Ambito de Aplicacién

Esta Ordenanza es de aplicacion en todas parcelas o terrenos incluidos en manzanas a las
gue en el Plano de Ordenacion a escala 1:1.000, se les asigna el codigo EL.

36.2 Uso y tipologia
Areas publicas con uso de parque, jardin o plazas peatonales de estancia.

36.3 Construcciones pemitidas
Pequenas construcciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfonos, templetes, etc., con
altura mdaxima de una planta y 4,00 metros.

Se permite el paso de tendidos aéreos eléectricos o de conducciones enterradas de servicios e
infraestructuras.

36.4 Superficie maxima edificable

La Ocupacion Mdaxima de parcela serd del 20% v la Superficie Maxima Edificable resultard de
la aplicacion de este coeficiente de Ocupacion Mdaxima de parcela en una sola planta.

36.5 Tamano minimo de parcela

Cumplird con los estandares minimos fijados en el Anexo del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo.

36.6 Disposicion de la edificacién en la parcela
Serd libre.,

36.7 Gestidn y mantenimiento

La ejecucion, cuidado y mantenimiento correrdn a cargo de la asociacion de propietarios del
poligono o, en su caso, del Ayuntamiento.
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AUTOR DEL ENCARGO
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LOS ARQUITECTOS,

A

Fdo: DANIEL GARABITO LOPEZ
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ANEXO | INFORMES SECTORIALES
EMITIDOS PARA EL AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL
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Castilla y Ledn

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental

AN Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
¥ Wl C/ Real n° 29
* Ea* tSorlc 42149 NAVALENO
S8 o R R
l{:NlRADA {46005, .. aez'ﬂ’f

Con fecha 24 de abril de 2015 tiene entrada en el registro Unico de la Consejeria
de Agricultura y Ganaderia Consejeria de Fomento y Medio Ambiente un escrito
procedente de ese Ayuntamiento mediante el que se solicita que se emita el tramite de
sostenibilidad por parte del Servicio de Evaluacién Ambiental.

La modificacion puntual para la que se solicita el referido trémite consiste en la
ampliacién del poligono industrial actual por una zona colindante que se encuentra
actualmente clasificada como Suelo No Urbanizable con Proteccién Natural. Dicha
modificacién debe someterse al trémite de evaluacion de impacio ambiental establecido
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, asl como en la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn (modificada por la Ley

8/2014, de 14 de octubre) dado que se encuentra englobada en el supuesto c) del anexo
Il de la citada Ley 11/2003, de 8 de abril.
Por todo ello, el tramite ambiental para la dicha modificacién puntual es el
establecido en el Titulo I, Capitulo il, Seccién 2% evaluacion de impacto ambiental
simplificada de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. 3
El 6rgano ambiental es el titular de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla |
y Leon en Soria.

Valladolid, 7 de mayo de 2015
EL JEFE DEL SERVICIO DE EVALUACION
\MBIENTAL Y AUDITORIAS AMBIENTALES

(Pasesf=T

Fdo.: Alejandro Meana Gutiérrez

e

Rigoberto Cortejoso, 14 — 47014 Valiadolid — Teléfono 983 419 000 — Fax 983 317 823
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AYUNTAMIENTO DE
“ NAVALENO !

<JOH\?‘?}———"—’
‘ @ G
ENTRAD ?( g;_i.f e 206

| e

sauoa |V

Valladolid, & de julio de 2015

CONEEDERACIGH N./R.: MNU-28247-14-S0
HIDROGRAFICA DEL DUERTG

Salida 001 NP, 201800010265

Destinatario:
140712015 12:60:34

AYUNTAMIENTO DE NAVALENO
CALLE REAL N° 29

42149 NAVALENO

(SORIA)

ASUNTO: INFORME SOBRE EL AVANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL, CON
ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SAU-6, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE NAVALENO (SORIA).

ANTECEDENTES
D. Paulino Herrerc Amat, alcalde del ayuntamiento de Navaleno, con fecha 10 de
diciembre de 2014, solicita que por parte de esta Confederacién Hidrografica del Duero se
emita el correspondiente informe respecto al documento de avance de la Modificacion
Puntual, con ordenacién detallada del Sector SAU-6, de las Normas Subsidiarias
Municipales de Navaleno (Soria).

MARCO JURIDICO

La emisién del citado informe se fundamente en la siguiente normativa:

e Articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobade por el Real

Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de
junio.

e Articulo 15.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

o Articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
¢ Articulo 50.4 de la Ley 5/1992, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y
articulo 152.4 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de enero.
ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

1. Afeccion de la actuaciéon sobre el dominio publico hidraulico y sus zonas de
servidumbre y de policia.

NQTA: Del contenido de este escrito se da traslado a la Comisién Territorial de Urbanismo.
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e Incidencia en el régimen de corrientes, y afeccién a zonas o terrenos
inundables.

e Afeccién a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos
residuales.

2. Disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de la
demanda de agua que implique la actuacion propuesta.

3. Afeccion del planeamiento a proyectes, obras e infraestructuras hidraulicas del
Organismo de cuenca.

OBJETO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

La documentacion presentada ante este Organismo de cuenca, de titulo “Avance
Modificacién Puntual NNSS Modificacion Puntual con ordenacion detallada para la
ampliacion del poligono industrial”, redactada por el arquitecto D. José Carlos Garabito
Lopez, con fecha noviembre de 2014, tiene por objeto dar inicio al tramite ambiental al que
debera someterse la Modificacion Puntual, para la ampliacién del poligono industrial de
Navaleno, conforme se establece en el articulo 152.4 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén (R.U.C.Y.L), en relacién con el articulo 157 del R.U.C.Y.L., la Orden

MAM/1357/2008, de 21 de junio y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

El objeto de la presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias es ampliar los
terrenos que conforman el actual poligono industrial “Ef Arrén” de Navaleno. Para ello, se
pretende reclasificar un drea de 3,69 ha de Suelo No Urbanizable Protegido (Suelo
Rustico) a Suelo Urbanizable, delimitdndose para sllo el Sector SAU-6, del que se
pretende establecer la ordenacién detallada.

Concretamente, se pretenden incluir dentro del Sector los terrenos ubicados al este del
actual poligono industrial, que se corresponden con las parcelas 20255, 30255, 50255,
9031 y 9032 del poligono 1 de Navaleno.

VALORACION DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO:

A las zonas de servidumbre v policia, e incidencia en el régimen de corrientes con posible
afeccién a zonas o terrenos inundables:

Seqguin la documentacion grafica presentada, y comprobado el mapa a escala 1:25.000 del
Instituto Geografico Nacional (1.G.N.), el ambito de planeamiento es colindante al rio
Navaleno. Al mismo afluyen dos barrancos de aguas pluviales que atraviesan el area
objeto de planeamientc.

Segun la propuesta realizada se prevé la modificacion y entubamiento de los barrancos
citados arriba para dar salida a las aguas hacia el rio Navaleno. A este respecto este
Organismo de cuenca informa que tras reconccimiento por personal técnico los barrancos
afectados no constituyen Dominio Publico Hidraulico, por lo que no se aprecia petjuicio al
mismo o a terceros.

No obstante la zona de actuacion se encuentra situada dentro de las zonas de proteccion
(servidumbre y policia) del rioc Navaleno.
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Por lo tanto, se debe considerar, que forman parte del dominio pdblico hidraulico, tal y
como se recoge en el articulo 2 de Texto Refundido de la Ley de Aguas, los cauces de
corrientes naturales, ya sean continuas o discontinuas, asi como los lechos de lagos,
lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos. Dichos elementos del
dominio publico hidraulico se encuentran protegidos por una faja lateral, que constituye la
zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, y por una zona de policia
de 100 metros de anchura, donde se condicionan los usos del suelo y las actividades que
en clla se desarrollen.

Se recuerda gue para la realizacion de cualquier obra que pueda afectar a un cauce o que
esté situada dentro de la zona de servidumbre y/o policia, como es el caso, se debera
solicitar autorizacién administrativa previa de este Organismo de cuenca, atendiendo
a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 72, 78 y siguientes del Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el gue se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico. A estos efectos, se indica que se deberan respetar los 5 metros de zena de
servidumbre o, en su caso, tramitar la correspondiente modificacion de servidumbre.

En cuanto a la posible afeccién por zonas o terrenos inundables, considerando la entidad
de este cauce {cuencas vertientes inferiores a 3 km?), en principio, no se prevé afeccion
por zonas o terrenos inundables de consideracion.

Afeccién a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos residuales. Redes de
saneamiento y evacuacién de aguas residuales y aguas pluviales.

Desde el punto de vista del saneamiento y depuracion de las aguas residuales, en la
documentacién aportada se indica que estos terrenos disponen de red de saneamiento
separativo que discurre a lo largo de las calles de poligono anexo. La red de pluviales tiene
su punto de vertido en el rio Navaleno y la de fecales a la estacion depuradora municipal.

A este respecto, este Organismo de cuenca informa que la localidad de Navaleno, con una
poblacién de 4.000 habitantes equivalentes, vierte sus aguas residuales al cauce del rio
Navaleno previo paso por un sistema de depuracién de tipo biodiscos dotado de
pretratamiento (pozo de gruesos y dos tamices rotativos), decantacion primaria {4 tangues
Imhoff), tratamiento biolégico (dos lineas de biodiscas) y decantacion secundatia, cuyo
disefio y dimensionamiento se considera adecuado para la poblacion actual.

No obstante, en caso de necesidad, se deberan adaptar/ampliar las actuales
infraestructuras de saneamiento y depuracién al incremento del volumen de vertido y de la
carga contaminante que puede suponer la conexion de esta futura area industrial a la red
de saneamiento municipal, de forma que en todo momento se garantice el tratamiento
adecuado de la totalidad de los vertidos generados en la localidad, cumpliéndose con lo
establecido en la Autorizacion de Vertido y con la legislacién de calidad de las aguas.

Por otro lado, al tratarse de un sector de Suelo Urbanizable Industrial, atendiendo al
articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto- Ley
11/1995, de 28 de diciembre, sobre tratamiento de aguas residuales Jrbanas, y demas
normativa de desarrollo, se debera realizar un pretratamiento de depuracién a la totalidad
de los vertidos industriales antes del punto de conexién con la red general, cumpliendose
con la Ordenanza de Vertido de Navaleno.

Ademads, con independencia de las instalaciones de depuracién que se prevean, se
deberan adecuar y/o ampliar con cardcter previo conforme se vayan instalando las
diferentes industrias de acuerdo con las caracteristicas del vertido generado con objeto de
garantizar en todo momento el correcto tratamiente de las aguas residuales. Asimismo, de
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acuerdo con el articulo 245.4 del Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico, se debera

solicitar informe a este Organismo previamente al otorgamiento de la correspondiente
licencia u autorizacién municipal.

Respecto a la implantacién de sistemas de saneamiento separativos, se informa que para
la evacuacion de la red de aguas pluviales, se considera necesario contar al menos con un
sistema de contencidn y separador de aceites e hidrocarburos a la salida del punto de
vertido, que permita predepurar las primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos
accidentales. Asimismo, se debera solicitar a este Organismo de cuenca, autorizacién para
efectuar el vertido de aguas pluviales a cauce publico.

En todo caso, el documento definitivo respecto a la presente Modificacion Puntual debera
contener la documentacion correspondiente respecto a los sistemas de saneamiento y
depuracion de aguas residuales y pluviales previstos para el planeamiento propuesto.

En cualquier circunstancia, y con cardcter general, se deberdn tener en cuenta las
siguientes obligaciones en materia de vertidos:

e El control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento municipal
corresponde al Ayuntamiento, segun dispone el articulo 101 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas. Para lo cual, el Ayuntamiento de Navaleno, debera elaborar y aprobar una
Ordenanza Municipal de Vertides, en caso de no disponer de la misma, para una
correcta regulacién y control de los vertidos de origen industrial que se realicen a la
red de saneamiento municipal.

e Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 20.c de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre,
de medidas sobre urbanismo y suelo de Castilla y Leén, que modifica la Ley 5/1998 de
Urbanismo de Castilla y Leén, en el desarrollo de Suelo Urbano, las redes de servicios
urbanos, entre ellas el saneamiento, deberan conectarse a fos sistemas generales
municipales, que en caso de necesidad, deberan ser ampliadas o reforzadas para
asegurar su funcionamiento.

e  Se recuerda al Ayuntamiento que corresponde al municipio las competencias referidas
al alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, segun lo establecido en la letra ¢

del articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Reégimen
Local.

2. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

Desde el punto de vista de la existencia o inexistencia de recursos hidricos, en la
documentacion aportada se indica que "dispone red de abastecimiento de agua potable,
con una presion térica, segtin su proyecto de ejecucion, de 6 atmdsferas.”

A este respecto, se informa que actualmente el Ayuntamiento de Navaleno esta incluido en
la Mancomunidad “El Caramacho”, que tiene inscrito en el Registro de Aguas de esta
Confederacién Hidrografica un aprovechamiento de aguas subterraneas (expediente de
referencia CP-2484/2005-5S0) proveniente de la Unidad Hidrogeoldgica 02.10 Arlanza —
Ucero — Abidn, con un volumen maximo anual de 369.690 m¥afio, un caudal maximo
instantaneo de 34,84 l/s y un caudal medio equivalente de 11,72 Ifs, en el término
municipal de Casarejos (Soria), con destino al abastecimiento de los municipios de
Casarejos, Navaleno y San Leonardo de Yagiie.

De acuerdo con los datos que facilita el Instituto Nacional de Estadistica (1.N.E.), en el aio
2014, estos tres municipios contaban con una poblacién total de 3.258 habitantes {193 en
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Casarejos, 846 en Navaleno y 2.219 en San Lecnardo de Yagie). En este sentido, y
tomando una dotacién de 180 I/hab/d, para poblaciones mencres de 1.000 habitantes, y de
190 I/hab/d, para poblacicnes entre 1.000 y 5.000 habitantes, se tiene que en la actualidad
el consumo alcanza los 7,04 I/s. Este consumo se encuentra garantizado con la concesion
disponible en la actualidad (11,72 I/s), existiendo ademds un margen para la posible
creacion de nuevos consumos.,

En todo caso, el documento definitivo respecto a la Modificacién Puntual con ordenacion
detallada para la ampliacion del poligono industrial de Navaleno debera contener la
documentacion correspondiente a la disponibilidad de recursos hidricos para satisfacer las
demandas actuales del municipio y el incremento derivado del desarrolio previsto.

En cualquier circunstancia, se informa que la obligacion del suministro de agua para el
abastecimiento de la poblacion es del Ayuntamiento de Navaleno (articulo 25.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local). Por lo tanto, en el caso
de que el Ayuntamiento no pueda atender las necesidades del municipio con los dereches
de agua que posea en la actualidad, debera solicitar una ampliacién de concesion u otra
nueva, en el casc de que el abastecimiento se fuera a suministrar de manera
independiente del actual.

3. AFECCION DEL PLANEAMIENTO A PROYECTOS, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS
HIDRAULICAS DEL ORGANISMO DE CUENCA.

De acuerdo con la documentacion aportada y comprobados los datos obrantes en este
QOrganismo, el planeamiento no supone afeccién a obras, proyectos e infraestructuras de
este Organismo de cuenca.

CONCLUSIONES

A los efectos previstos en el marco juridico sehalado con antericridad, esta Confederacion
Hidrografica del Duero emite el presente informe respecto al documento de avance de la
Modificacién Puntual con ordenacion detallada para la ampliacion del peligono industrial de
Navaleno (Soria), a fin de que sea considerado por el érgano ambiental y por el

Ayuntamiento de Navaleno a la hora de redactar el documento de aprobacion inicial del
presente instrumento de planeamiento.

No obstante, una vez redactado el documento definitivo, se debera solicitar el informe
preceptivo de este Organismo de cuenca, de acuerdo con lo indicado en el articulo 52.4 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la Ley
4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, asi como al articulo
153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de
29 de enero, modificado por el Decreto 45/2009, de @ de julio, y el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

ELCOMISARIO %E/A'GUAS,
7

ngé;ﬁ.l!io Pajares Alonso.
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Introduccion y datos generales

1. Objeto

El objeto de la presente documentacion es modificar el trazado de la via pecuaria Cafada Real
Merinas a su paso por Navaleno, desviondo su actual tfrazado para no interferir con la necesaria
ampliacion del poligono industrial de Navaleno.

Para la desviacion de la via pecuaria no es necesario realizar ningdn documento adicional a la
modificacién puntual ya planteada para ampliar el poligono ya que la desviacion se incluird en el
propio documento y de esta manera quedard recogida en los planos de ordenaciéon de las Normas
Urbanisticas de Navaleno.

El motivo de la modificacion de la ordenacion es permitir aumentar la superficie industrial del poligono
dotando al mismo de una serie de parcelas de superficie suficiente que permitan la instalacion de una
industria de biomasa.

Por el motivo expuesto anteriormente es necesario realizar un expediente de modificacion del trazado
de la via pecuaria ante la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio que cumpla con
los siguientes requisitos:

Que asegure la integridad de la superficie de la via pecuaria
Que asegure el mantenimiento del transito ganadero y demads usos compadtibles y complementarios.

Se adjunta como anexo | una copia del avance de modificacion puntual presentado ante el
Ayuntamiento que modifica la delimitacion del suelo urbanizable industrial para permitir la implantacion
de industrias que requieren de una gran superficie de parcela para su desarrollo.

2. Promotor de la Iniciativa

El promotor del desarrollo urbanistico es el Excmo. Ayuntamiento de Navaleno, con CIF P4220900G y
domicilio en la Calle Real n°29, 42149, Navaleno, Soria, actuando en su representacion D. Paulino
Herrero Amat, en calidad de Alcalde-presidente.

3. Redactores de la propuesta

La empresa GL 99 Arquitectura, Urbanismo y Gestion SLP con CIF B-09353137 y domicilio en calle Madrid
N° 15, 4°B 09002, Burgos.

El Equipo Redactor estd formado por los arquitectos José Carlos Garabito Lépez arquitecto por el
COACYyLE n° 2352y D. Daniel Garabito Lopez arquitecto colegiado n® 15.552 del COAM.

4. Antecedentes y Justificacion

Las Normas Urbanisticas de Navaleno, aprobadas definitivamente con fecha de 1 de septiembre de
1997 establecieron un sector de suelo urbanizable industrial junto a la carretera N234 a
aproximadamente un kildmetro de distanciad del casco urbano en direccion a Soria.

El sector de suelo urbanizable industrial fue desarrollado aprobando en primer lugar un plan parcial y
posteriormente los proyectos de urbanizacién y reparcelacion, habiéndose instalado hasta la fecha
varias empresas.

Se ha detectado sin embargo que existe demanda para un tipo de empresas que demandan de una
superficie muy superior de terreno para poder desarrollar su actividad, por tal motivo el Ayuntamiento de
Navaleno ha iniciado un proceso para aumentar la oferta de suelo industrial existente ampliando el
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poligono industrial hacia el este, el Unico sitio posible dadas las caracteristicas del entorno del poligono,
rodeado de zona de bosque en sus lados Sur y Oeste y limitado al Norte por la presencia de la carretera
N 234, La zona en la que se prevé ampliar presenta una topografia sensiblemente llana, lo cual
constituye una excepcién en la zona.

Se propone por lo tanto crear una bolsa de suelo urbanizable colindante con el vial de acceso al actual
poligono, pero para ello es necesario desviar la via pecuaria que discurre por los terrenos en los que
estd prevista la ampliacion.

Cabe decir que la via pecuaria no se encuentra definida sobre el terreno, no existiendo en estos
momentos la posibilidad de transitar por el trazado de la misma. En las inmediaciones del poligono
industrial la via pecuaria discurre primera atravesando una zona boscosa para cruzar la carretera en un
punto en el que existe un fuerte talud.

Se propone el desvio de la via pecuaria para que discurra por una zona limitrofe entre los municipios de
Navaleno y Vadillo subiendo hacia el Norte de manera paralela a un camino existente. De esta manera
la via pecuaria es transitable, asegurando la integridad territorial, ya que su superficie o anchura no se
verian disminuidas en ningun momento.

5. Conveniencia y utilidad del cambio solicitado

La presente documentacion se redacta por la necesidad de aumentar la superficie del poligono
industrial, debiendo desviar la Canada Real Merinas, para poder aprovechar la superficie de suelo con
topografia sensiblemente llana existente junto al poligono existente y asi aprovecha la Unica posibilidad
existente de aumentar el suelo urbanizable industrial.

El presente documento se redacta por lo tanto para posibilitar la ampliacion del poligono industrial
creando unas parcelas de superficie muy superior a las existentes, posibilitando de esta manera |la
implantacion de una industria de biomasa. Esta instalacion supone un gran proyecto empresarial e
industrial que dinamizard el poligono industrial, supondrd una notable inversion en la zona y creard
nuMerosos puestos de trabajo. La realizacion de este proyecto estd vinculada a la aprobacion definitiva
del presente documento, ya que de no poder desviar la via pecuaria no es viable la ampliacién del
poligono por no existir suelo adecuado para el mismo en el entorno préximo.

La inversion en el proyecto industrial a redlizar alcanza una mayor relevancia por la coyuntura
econdémica actual, en la cual las empresas no estdn realizando inversiones que garanticen su futuro y el
mantenimiento y en este caso ampliacion de los puestos de frabajo. La aprobacion de la modificacion
puntual para aumentar el suelo urbanizable industrial tiene por tanto una gran importancia para el
desarrollo econémico de Navaleno.

El frazado alternativo propuesto asegura la integridad de la superficie de la via pecuaria y el
mantenimiento del trédnsito ganadero y demds usos compatibles y complementarios. El uso vy
funcionalidad de la via pecuaria no guedard menoscabado por la aprobacién del frazado altemnativo
propuesto.

6. Descripcion e idoneidad del nuevo trazado

Se propone desviar el trazado actual de la Canada Real Merinas que discurre por un cortafuegos
coincidiendo con el limite entfre los municipios de Navaleno y Vadillo a la altura de la finca catastral
70256 del poligono 1, de tal manera que en vez de girar hacia el Noreste por el lindero de la finca,
continle por el frazado del cortafuego hasta el cruce con el camino con denominacion catastral
camino 9033 del poligono 1 que discurre aproximadamente paralelo al Barranco Vueltas Bajeras, hasta
llegar al cruce con la carretera N 234 dejando espacio suficiente para la ampliaciéon del poligono.

Con este nuevo trazado se asegura que la via pecuaria es transitable, no siendo necesario redlizar
grandes labores de tala de drboles para poder albrir un paso por la via pecuaria, como sucede con el
frazado actual.
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7. Conservacion de la integridad territorial

El frazado alternativo propuesto asegura la contfinuidad de la via pecuaria en las mismas condiciones
de anchura que el trazado existente. El paso a fravés de suelo actual de 249.399,42 m?2 quedd
sustituido por el paso propuesto en la modificacion puntual en la misma parcela 30255, del poligono 1
(MUP 84), con una superficie total de 275.650,58 m2.

8. Continuidad transito ganadero y usos compatibles vy
complementarios

El trozado alternativo propuesto no menoscaba la capacidad de la via pecuaria para el trdnsito
ganadero al mantener la anchura del trazado sustituido en todo momento.

Sucede de igual manera con los usos compatibles y complementarios de las vias pecuarias.
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Anexo 1.- Documentacién acreditativa de la propiedad de los
terrenos
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Sep 04 2015 2:31PM REGISTRO PROPIEDAD 975360128 p.1

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL BURGO DE OSMA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS de la FINCA DE NAVALENO N°: 321 IDUFIR: 42003000451250

RUSTICA: MONTE PINAR N° 84 del Catélogo de Utilidad Pablica, en término de NAVALENO en el paraje SAN
ROQUE. Linda: norte, Con el Témmino municipal de Canicosa de la Sierra y término municipal de Soria y su tlerra: sur,
Término municipal de Vadillo; este, Témminos municipales de Vadillo, Casarejos y Comunidad de Canicosa de la Sierra y
Casarejos; oeste, Pinar de Arriba de Casarejos . Tiene una Superficle total: 2.502 hectireas,84 &reas, 82
centiareas. Superficie enclavados: 93 hectireas,84 ireas 05 centidreas. Superficie publica: 2.408
hectireas,90 areas 77 centiareas.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.L.F.

AYUNTAMIENTO DE NAVALENQ P42209005
TOTALIDAD del pleno deminio por titulo de derecho superficie.
Inscripcion:  6° Tomo: 1.046 Libro: 6 Folio: 72 Fecha:22/04/1991

CARGAS

Inscripcion 3° de fecha 09/10/1968. Derecho de ocupacién a favor del Ayuntamiento de Navaleno en cuanto a 10
hectareas, 28 centisreas, sobre la parcela deslindada, segun el articulo 20 de la Ley de Montes, para la construccién de
viviendas y chalets.

Inscripcién:  3® Tomo: 1.046 Libro: 6 Follo: 72 Fecha:09/10/1969

Inscripcién 42 de fecha 15/10/1969. Derecho de ocupacién a favor de Juan Jose Pelaez Soto casado con Maria Soledad
Diez Martin, en cuanto a 988 metros cuadrados, ubicados en la parcela situada al Sur de la Carretera de Sagunto a
Burgos. CONDICIONES: A). El Terreno se otorga tinicamente con la finglidad de construir viviendas o chalets. B) El
Concesionario observara en todo momento las disposiciones generales de policia del Monte y todas aquellas que
dimanen de la administracion forestal en defensa del mismo vy seréa responsable de cuantos dafios y perjuicios por
incendios u otras causas se ocasionen con motivo de la ocupacion. C). El sefior Pelasz Soto no podra disponer del
arbolado existente en la parcela cuya ocupacion se le concede o del que en su dia pueda crearse, ni causarle dafios, toda
vez que la concesion se refiere exclusivamente a la ocupacién del suelo, caso de que por cualquier circunsiancia
conviniera cortar alguno, se practicara previa autorizacion de la Jefatura d=i Distrito Forestal. D) El plazo de ocupacién
termina el 8 de Abril del afio 2057.

Inscripcién:  4° Tomo: 1.046 Libro: 8 Falio: 72 Fecha:15/10/1989

lnscripcion 5 de fecha 16/10/1969. DERECHO DE OCUPACION que termina el 8 de abril de 2057. En ejercicio del

citado Derecho de Qcupacion de la inscripcion 42, se ha canstruido un EDIFICIO del que forman parte en régimen de
Propiedad Horizontal ias registrales 539 a 569 de Navaieno.

Inscripcion:  5* Tomo: 1.048 Libro: 6 Folio: 72 Fecha:16/10/1869

DOCUMENTOS PENDIENTES

Numero 580 del Diario 53 de fecha 10/06/2015, DESAFECTACION AYUNTAMIENTO NAVALENO.
Clase de Incidencia Retirado de fecha 11/08/2015

Clase de Incidencia Devuelto de fecha 04/09/2015

El Burgo de Osma a 4 de Saptiembre de 2015.
AVISO: Los datos consignados se refieren al dla de emisién, antes de ia apertura del diano. MUY IMPORTANTE,
queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases informéticas para la consulta
individualizeda de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuenfe de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1998 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de cardcter personal queda
informado de que: 1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informati/as incluides en ef modelo de solicitud los
datos personales expresados en e/ presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.2.- En cuanto resulte compatibie
con la legislacion especlfica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposition establecidos en fa Ley Orgénica citada pudiendo ﬂg{g{fados dingiendo un escnito a la
direccién del Registro, ’6?-. o

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NAVALENO NUM: 324 Pég: 1 de 1
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Anexo 3.- Declaracidén responsable finca libre de gravamenes
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B9  AYUNTAMIENTO DE NAVALENO

JOSE MARIA PERLADO ABAD, SECRETARIO- INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE NAVALENO ( SORIA ),

CERTIFICO

De la documentacidn obrante en esta Secretaria en relacion con el Inventario de
Bienes del Ayuntamiento de Navaleno se desprende que con el nimero 37 figura el

Monte Pinar M.U.P. 84, inscrito en el Tomo 521, Libro 4%, Finca 321, Inscripcion 22,
Folio 106.

Y PARA QUE ASI CONSTE Y SURTA LOS EFECTOS OPORTUNOS,
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION DE ORDEN Y CON EL VISTO
BUENO DEL SENOR ALCALDE, EN NAVALENO (SORIA ), A CUATRO DE
SEPTIEMBRE DE 2.015.

Ve B°
EL ALCALDE

EL SECRETA ;

PL. Domingo Heras ¢ 42149 NAVALENO (Soria) * Tel. 975 374 002 = Fax 975 377 059 « www.navaleno.es ® E-mail: secretaria@navaleno.es
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Anexo 4.- Fotocopia documento de identidad
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TARJETA DE PERSONAS JURIDICAS Cédigo de Identificacién:
Y ENTIDADES EN GENERAL

P42209006
NOMBRE, DENOMINACION o RAZON SOCIAL
AYUNTAMIENTO DE NAVALENO

ANAGRAMA
DOMICILIO SOCIAL .. .. % SG NOMBRE DE LA VIA PUBLICA NUMERO

47 S U —— o
5G NOMBRE DE LA VIA PUBLICA NUMERO
DOMICILIO FISCAL ....
% NAVALEND SORIA
................... T

ACTIVIDAD PRINGIPAL .. ... ORGANO DE LA ADMINISTRACICN LOCAL

El Subdirector General de Informética Fiscal,

_ L L)L
FECHA EXP.—O7—OZ-1.985 % Eplgrafe Apdo. Nam.
Mod. TC‘|
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Anexo 5.- Solicitud de desvio de via pecuaria.

D. Paulino Herrero Amat, actuando en representacion del Excmo. Ayuntamiento de Navaleno, con CIF
P4220900G y domicilio en la Calle Real n°29, 42149, Navaleno.

EXPONE:

Que ha presentado ante el pleno del Ayuntamiento de Navaleno (Soria) una Modificacion Puntual con
ordenacion detallada para la ampliacion del Poligono Industrial de Navaleno, Soria

Que dicha modificacion conlleva el desvio de la via pecuaria Cafada de Merinas a su paso por el
municipio de Navaleno.

Que dentro del documento se encuentra incluida la documentacion necesaria para desviar la via
pecuaria

Que el Ayuntamiento de Navaleno ha aprobado inicialmente la modificacion puntual, solicitando a la
Consejeria de Medio Ambiente con cardcter previo a dicha aprobaciéon el correspondiente informe
técnico

SOLICITA:

Que se autorice el desvio de la via pecuaria Canada Real de Merinas a su paso por el municipio de
Navaleno.

Navaleno a Septiembre de 2015
f

ey
W o
___'L__d-—-"’x

Fdo,Paulino Herrero Amat

Alcalde-presidente del Ayuntamiento de Navaleno

SR. CONSEJERO DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE CASTILLA'Y LEON
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1.- INTRODUCCION

Con motivo de la realizacion del Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacién Puntual de
Normas Subsidiarias con ordenacion detallada para ampliacion de Poligono Industrial, situada en el
término municipal de Navaleno, provincia de Soria, es necesaria la realizacion de un Estudio sobre el posible
impacto de las obras sobre el Patrimonio Histérico, Arqueoldgico y Etnoldgico.

De acuerdo con el documento redactado para dicha modificacion urbanistica, la actuacion tiene por
objeto el cambio en la clasificacion de un nuevo sector, denominado sector SAU-6, para su recalificacion en
suelo urbano consolidado industrial, con el objeto de poder ampliar el poligono industrial “El Arrén”, realizando
la ordenacion detallada en el mismo documento con la finalidad de no tener que tramitar un plan parcial
posteriormente.

Teniendo en cuenta estos requerimientos, desde la empresa encargada de la redaccion del estudio de
impacto ambiental (EMEA Ingenieria) se nos solicita la ejecucion del apartado correspondiente a la evaluacion
sobre el posible impacto al Patrimonio Cultural para su inclusion en el documento de evaluacion.

1.1.- SITUACION
El presente informe recoge los resultados obtenidos tras el andlisis patrimonial realizado en las
parcelas 20255, 30255, 50255 y 9032 del poligono 1 MUP 84 del catastro de rustica de Navaleno.

El area objeto de estudio se sitlia al este del casco urbano de la localidad, a aproximadamente 1 km
de distancia, en una zona colindante por su lado oriental del poligono industrial existente, ocupando un
poligono delimitado de acuerdo a las siguientes coordenadas UTM (Etrs89):

COORDENADAUTM X COORDENADAUTM Y
501102 4631139
501099 4630919
500859 4630948
500920 4631071

El total de esta superficie es de aproximadamente 3.7 ha, lindando,

.- al norte, por la carreta nacional 234, entre los P.K 396 y 397

- al oeste, por el vial de acceso al poligono actualmente en servicio

- al este y sur, por lineas de delimitacion incluidas en la parcela 50255, del Pol. 1

1.2.- JUSTIFICACION DE LA INTERVENCION

El Excmo. Ayuntamiento de Navaleno, como promotor de la citada modificacion urbanistica, presenta
ante la Consejeria de Agricultura y Ganaderia, Consejeria de Fomento y Medio Ambiente escrito solicitando el
tramite ambiental por parte del Servicio de Evaluacion Ambiental.

Consiste en la ampliacion del poligono industrial por una zona colindante que se encuentra
actualmente clasificada como Suelo Urbanizable con Proteccion Natural. El dia 7 de mayo de 2015, el jefe de
Servicio de Evaluacién Ambiental y Auditorias Ambientales remite escrito al Ayuntamiento indicando que dicho
procedimiento debe someterse a trdmite de evaluacion ambiental, de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre de evaluacién ambiental, asi como la Ley 11/2003 de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla
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y Ledn (modificada por la Ley 8/2014, de 14 de octubre) dado que se encuentra englobada en el supuesto c)
del anexo Ill de la citada Ley 11/2003. Por todo ello se sefiala que el tramite ambiental para la dicha
modificacion puntual es el establecido en el Titulo Ill, Capitulo II, Seccion 22, evaluacion de impacto ambiental
simplificada de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Por tanto, la necesidad de realizar este tipo de documentos viene determinada por la distinta
legislacion en materia de Prevencion Ambiental, tanto nacional como autondmica, y en el caso del ambito del
Patrimonio Historico a nivel general por la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol, y especificamente por la
Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, que, en su Art. 30 establece cdmo debe actuarse en
relacion a los instrumentos de ordenacion del territorio y evaluacion de impacto ambiental, determinando que:

“En la elaboracion y tramitacion de las evaluaciones establecidas por la legislacion en materia de
impacto ambiental y de los planes y proyectos regionales regulados en la legislacion sobre ordenacion
del territorio, cuando las actuaciones a que se refieran puedan afectar al patrimonio arqueoldgico o
etnolégico, se efectuara una estimacion de la incidencia que el proyecto, obra o actividad pueda tener
sobre los mismos. Tal estimacion debera ser realizada por un técnico con competencia profesional en
la materia y someterse a informe de la Consejeria competente en materia de cultura, cuyas
conclusiones seran consideradas en la declaracion de impacto ambiental o instrumento de ordenacion
afectados.”

El Decreto 37/2007, de 25 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en su Capitulo IV dedicado a la Evaluacién de Impacto Ambiental y
Ordenacién del Territorio y, en concreto, en el Art. 80, se indican las siguientes disposiciones:

“1.- Cuando las actuaciones sometidas a evaluaciones establecidas por la legislacion en materia de

Impacto Ambiental o sujetas a planes y proyectos regionales, regulados en la legislacion sobre

Ordenacién del Territorio, puedan afectar a los bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico o

Etnoldgico, se efectuara una estimacion de la incidencia que el proyecto, obra o actividad pueda tener

sobre el mismo.

“2.- La estimacion se extenderd al &mbito de afeccion del proyecto, obra o actividad, entendiendo por

tal el sector principal de la obra, la zona de obras colaterales o auxiliares a la misma, la zona de

expropiacion temporal y de movimiento de maquinaria u otras y ademas un area como minimo de 100

m que permita analizar de una manera integral el patrimonio arqueoldgico y etnoldgico. Si las obras

hallasen dispersas esta referencia espacial se tomara desde el limite externo de cada una de las

actuaciones previstas.”

Para ajustarse a dichas especificaciones, el EXCMO AYUNTAMIENTO DE NAVALENO, como
promotor de dicho proyecto, a través de la EMEA INGENIERIA (redactora del documento medioambiental)
contrata a ARQUETIPO S.C.L. que, en cumplimiento del Art. 55 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn que determina que: “para la realizacion de las actividades arqueoldgicas que se definen en el
articulo 51 de esta Ley /.../ serd siempre necesaria autorizacion previa y expresa de la Consejeria competente
en materia de Cultura”, realizé la propuesta de actuacidn necesaria para la obtencion del permiso de
prospeccion arqueoldgica.

Una vez solicitado el correspondiente permiso el 3 de junio de 2015, acompafiado de una propuesta
de actuacion arqueolégica detallada, ésta fue valorada favorablemente por el Servicio Territorial de Cultura de
Soria concediéndose el pertinente permiso de prospeccion, con el nimero de Expediente 104/2015, por la
Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de Soria, en sesion ordinaria celebrada el dia 18 de junio de 2015.
Los trabajos de campo fueron desarrollados el dia 23 de junio de 2015.
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La intervencion arqueoldgica se ha centrado, de acuerdo con las estimaciones aportadas por la
administracion autonémica competente, en la Prospeccion Intensiva de Cobertura Total del dmbito de
afeccion del futuro poligono, que se circunscribe parcialmente a las parcelas 20255, 30255, 50255 y 9032 del
poligono 1 MUP 84, de Navaleno, que abarcan una superficie total de 3.7 ha.
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2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

El municipio de Navaleno tiene sus Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo con fecha de 1 de septiembre de 1997; fueron
posteriormente publicadas en el BOCYL con fecha de 6 de noviembre de 1997.

La presente modificacion de las NNSS esté destinada a cambiar la clasificacion de un area de suelo
rastico colindante por el este con el actual poligono industrial con el objeto de poder proceder a su ampliacion a
la vez que se pretende realizar la ordenacion detallada para no tener que tramitar posteriormente un plan
parcial.

2.1. DEFINICION

El Ayuntamiento de Navaleno, como principal propietario del sector, quiere ampliar el poligono
industrial “El Arrén” con el fin de permitir el asentamiento de una nueva empresa de explotacion de recursos
forestales para la produccion de biomasa.

La modificacion de las NNSS tiene por objeto el cambio en la clasificacion de un nuevo sector,
denominado sector SAU-6, para que su recalificacion en suelo urbano consolidado industrial, con el objeto de
poder ampliar el poligono industrial “El Arrén”, realizando la ordenacion detallada en el mismo documento con
la finalidad de no tener que tramitar un plan parcial posteriormente.

Este nuevo sector comprende las siguientes parcelas: Parcelas 20255, 30255, 50255 y 9032 del
poligono 1 MUP 84 del catastro de rlstica de Navaleno, Cafiada de Merinas, poligono 1 Parcela 9031 del
catastro de ristica de Navaleno La presente modificacién afecta al area definida en los planos de informacion y
ordenacion de 3,69 Ha situada al Este del actual poligono industrial. La ordenacién propuesta es la siguiente:

Ordenacion propuesta
Suelo Urbano

Industrial 29.302,55 m?
Viario 515,25 m?
Espacios Libres 5.139,60 m?
Equipamientos 1.967,49 m?

El suelo esta actualmente clasificado como Suelo No urbanizable Protegido por constituir Montes de
Utilidad Publica y existe también una via pecuaria.

2.2.- DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

El sector, que actualmente tiene clasificacion de Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP), tiene una
superficie de 3,69 Ha, se plantea cambiar la clasificacion por la de Suelo Urbano Consolidado, de los cuales,
2,93 Ha se destinaran al uso industrial.

También se disponen espacios libres rodeando el sector para minimizar impacto visual desde el
exterior y una parcela de equipamientos con buen acceso desde cualquier punto del sector y desde carretera
general.

Superficie total sector 36.924,89 m?
Edificabilidad 3.500 m¥Ha
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El sector, linda actualmente por el este con via plblica, pavimentada, de acceso al poligono industrial
“El Arrén”. Dicho poligono cuenta actualmente con acceso rodado desde la carretera nacional N-234, a través
de una calle con una calzada de 12 metros de ancho con una franja para aparcamiento de vehiculos y doble
acera. Asi mismo se dispone de red de abastecimiento de agua potable, con una presién torica, segun su
proyecto de ejecucion, de 6 atmosferas. También dispone de red de saneamiento separativo que discurre a lo
largo de las calles de poligono. La red de pluviales tiene su punto de vertido es el rio Navaleno y la de fecales
a la estacion depuradora. También dispone de red de media y baja tension, canalizada bajo tubo enterrado,
alumbrado publico y de red de telefonia.

El presente sector no requiere ningln tipo de nueva infraestructura, ya que las existentes en el
poligono industrial permiten la conexion sin necesidad de acometer ninguna obra de ampliacion.
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3.- OBJETIVOS Y METODOLOGIA

3.1.- OBJETIVOS

El objetivo general de la intervencion es la localizacion de la totalidad de los enclaves arqueoldgicos,
elementos etnoldgicos e histdricos existentes en el &mbito de la futura ampliacion del poligono industrial El
Arrén, susceptibles de verse alterados durante el transcurso de las obras, mediante varias acciones concretas:

- Posicionar sobre el terreno las noticias arqueoldgico-histricas conocidas tras la documentacion
previa realizada, para descartar o no la afeccion del proyecto sobre los yacimientos arqueoldgicos, catalogados
en el Inventario Arqueoldgico y/o cualquier otro elemento de interés patrimonial situado en el &mbito de la
cantera de arcilla analizada.

.- Prospectar intensivamente todas las fincas que constituyen el ambito de afeccidn de la explotacion
de la ampliacion del Poligono El Arrén, sobre las parcelas 20255, 30255, 50255 y 9032 del poligono 1 MUP 84,

.- Definir la viabilidad del proyecto y aportar las medidas correctoras mas oportunas para la proteccion
y salvamento de los enclaves documentados.

3.2.- METODOLOGIA

Para conseguir dichos objetivos se realizé una Prospeccién Intensiva y de Cobertura Total que
consiste, segun Fernandez?, en:

“la inspeccion directa y exhaustiva de la superficie del terreno /.../ realizada por observadores

separados a intervalos regulares y utilizando cuadriculas artificiales hasta llegar a controlar parte o la

totalidad del territorio de interés”.

3.2.1.- PLANTEAMIENTO GENERAL
La prospeccion intensiva y de cobertura total consiste en un sistema de alta densidad con el que se
llega al maximo alcance posible en una inspeccion visual, que permitira evaluar la realidad arqueoldgica de la
zona afectada por el proyecto fijada en una superficie de unas 3.7 ha, sobre las parcelas 20255, 30255, 50255
y 9032 del poligono 1 MUP 84, junto al actual Poligono Industrial EI Arrén.

El &mbito prospectado se ha centrado en el conjunto de parcelas implicadas en el proyecto de
explotacion, ya que sus limites estdn perfectamente delimitados, tanto por elementos fisicos claramente
visibles sobre el terreno (viales, poligono actual) como por lineas imaginarias que se referenciaron mediante
GPS para su perfecta situacion topografica sobre el terreno.

Asi, se cumple con lo establecido en el decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n en cuyo Art. 80 desarrolla las
actuaciones a realizar vinculadas con los estudios de Evaluacién de Impacto Ambiental y Ordenacion del
Territorio, con la estimacién de la incidencia sobre el patrimonio que:

“l...I se extendera al ambito de afeccion del proyecto, obra o actividad, entendiendo por tal el sector

principal de la obra, la zona de obras colaterales o auxiliares de la misma, la zona de expropiacion

temporal y de movimientos de maquinaria y otras /.../ que permita analizar de una manera integral el
patrimonio arqueolégico y tecnolégico.”

1 FERNANDEZ, V. (1989): Teoria y método de la arqueologia, Sintesis, Madrid.
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Asi, ese poligono fue recorrido de forma sistematica hasta abarcar la totalidad de la superficie
propuesta. El equipo basico estuvo compuesto por dos arquetlogos que, a una separacion equidistante de
unos 20-30 m, recorrieron toda la superficie mediante las pasadas que fueron necesarias hasta completar la
anchura prevista con este tipo de planteamiento sefialado por Amado / Barreiro:

“l...I el intervalo es restringido ya que es imprescindible la intervisibilidad entre los integrantes del

equipo o, por lo menos, el contacto permanente /.../. La trayectoria, en este caso, deberd ser sistémica

(no dirigida ni orientada a elementos perceptibles sino regular) para abarcar visualmente la totalidad

de la superficie prospectada”.

Con caracter previo se efectu una primera fase -Diagndstico Preliminar- en la que se evalu6 el
estado actual de conocimiento existente sobre la zona delimitada en el proyecto, solicitando a la administracion
competente el listado de los Bienes de Interés Cultural -declarados o incoados-, y el de los yacimientos
catalogados en el Inventario Arqueoldgico Provincial correspondientes al municipio de Navaleno. Asi mismo se
ha consultado la normativa urbanistica vigente. El resultado de estas consultas permitio descartar la existencia
de bhienes patrimoniales catalogados: yacimientos arqueol6gicos, bienes etnoldgicos, o bienes de interés
cultural, previamente conocidos, en el &mbito de estudio las posibles afecciones existentes.

Cartograficamente se ha optado por el empleo de planos a escala 1:25.000 y, en concreto, la Hoja
348-1l (Talveila) del Mapa Topografico Nacional, asi como la ortofotografia del PNOA. Con el fin de dotar a
nuestro proyecto de la misma referencia cartografica se ha unificado toda la planimetria al sistema de
referencia Datum ETRS89/Huso 30. La eleccidn de este sistema viene justificada por la propia coherencia de
mantener una vision de conjunto en este estudio, en el que es primordial contar con un panorama unitario, a
idéntica escala, de los elementos del proyecto. Los planos a menor escala aportados por la promotora -en
formado dxf y conveniente georeferenciados- fueron utilizados, fundamentalmente, durante el trabajo de campo
y al valorar las medidas correctoras y de proteccion en el caso de que se localicen elementos de interés
patrimonial.

Con esa informacion se procedid al trabajo de campo propiamente dicho, cuyos resultados son los
que nos han permitido definir un Diagndstico en Profundidad. En él se analizan y valoran cada uno de los
enclaves documentados estableciéndose las Medidas Correctoras necesarias para su proteccion y
salvaguarda.

En ese sentido y como criterio general para valorar el grado de incidencia del proyecto sobre los
bienes culturales documentados, metodologicamente se ha considerado conveniente establecer un perimetro
de seguridad y proteccion de 25 m de entorno a cada uno de los enclaves.

Esta circunstancia se debe al hecho obvio de que el material en superficie no tiene por qué
representar de manera precisa los limites del yacimiento y, de esta manera, se establece un margen que
redunda en una mayor proteccion patrimonial. Desde este punto de partida, entendemos que existird impacto
cuando se dé algun tipo de obra que implique una modificacién del medio dentro del entorno de proteccién de
cualquier entidad.

En el caso de las construcciones y/o elementos etnolégicos, y dado que constituyen una entidad en si
mismas y son facilmente identificables sobre el terreno, el perimetro de proteccion establecido es de 5 m.

2 AMADO, X./BARREIRO, D. (2004): “La gestion del impacto y la prospeccion arqueoldgica.” Arqueologia Espacial 24-25,
Revista S.A.E.T., Teruel
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3.2.2.- DIAGNOSIS DEL IMPACTO

A la hora de hacer la diagnosis de impacto se aplicarén los siguientes Criterios de Evaluacion del

Impacto:

= Extension / Magnitud.- Por extension se entendera la superficie afectada por el proyecto en relacion con
la superficie abarcada por el entorno de proteccion de la entidad y por magnitud la relacion proporcional
entre la extension de la afeccion y la de la entidad patrimonial en si. Los pardmetros guia serén los

siguientes:

o0 Extension puntual.- Cuando la superficie afectada representa una minima parte de la
superficie englobada en el entorno de proteccion (inferior al 2%).

0 Extension parcial.- Cuando el impacto afecta a una superficie de entre el 2% y el 10% del
entorno de proteccion.

o Extension Amplia.- El impacto afectaria de un modo extensivo a un &rea de entre el 10 y el
50% del entorno de proteccién.

0 Extension Total.- El impacto afectaria a mas del 50%.

= - Incidencia (intensidad).- Hara referencia a la intensidad de la alteracion producida en el &mbito fisico.
Los parametros seran los siguientes:

0 Incidencia fisica nula.- Cuando la entidad no serd alterada porque no hay acciones
susceptibles de una afeccion fisica en el entorno de proteccién.

0 Incidencia fisica baja.- Cuando la accion no implica factor de destruccion.

0 Incidencia fisica media.- Cuando se produce una alteracion superficial del medio
caracterizable como remocién de tierras no profunda (alteracion de la capa vegetal) o por las
acciones provocadas por el transito de la maquinaria.

0 Incidencia fisica alta.- Cuando se producen acciones que implican una remocién de tierras
profunda, que puedan alcanzar el nivel de transicion al estrato geoldgico.

0 Incidencia fisica total.- Cuando tiene lugar la destruccion profunda del medio que alcanza y

puede rebajar el nivel de base constituido por la roca madre.

= - Certidumbre (fiabilidad).- Consiste en la estimacion del riesgo de afeccion que presentan los agentes
concretos del proyecto sobre la superficie ocupada por la propia entidad patrimonial -atendiendo a su valor
patrimonial, condiciones de emplazamiento, envergadura, situacion patrimonial (fisica y/o legal) y estado
de conservacion- y su entorno inmediato. Posteriormente se establece una jerarquia de riesgos con el
siguiente baremo:

(o}

(o}

(0]

Muy alto.- Cuando la afeccidn tiene lugar dentro de la superficie delimitada para la entidad,
independientemente del tipo de acciones.

Alto.- Cuando la afeccién se produce a una distancia de entre 5y 10 m de la entidad.
Medio.- Cuando la distancia a la que se desarrollan las obras supera los 10 m para las
entidades de valor patrimonial medio o bajo y los 20 m en las de alto valor patrimonial.

Bajo.- Su diferencia respecto al riesgo medio se establece en relacion a la mayor o menor
monumentalidad de la entidad.

Nulo.- Para la accién que tiene lugar fuera del entorno de proteccién de la entidad.

Una vez analizados estos aspectos se podra cuantificar el grado de incidencia mediante el
establecimiento de las categorias de impacto que seran adaptadas especificamente a las entidades que
integran el Patrimonio Cultural, dado que sus efectos no son comparables a los que tienen lugar sobre los
diferentes factores que integran el Medio Ambiente.
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Posteriormente se definirdn las correspondientes medidas correctoras con las siguientes
CATEGORIAS DE IMPACTO:

= No Afecta.-

= Impacto Compatible.- Implica la inexistencia de riesgo de afeccion fisica pero una relativa afeccion
sobre el entorno de una entidad de cualquier tipo. Su recuperacion es inmediata tras el cese de la
actividad.

» Impacto Moderado.- Supone la inexistencia de riesgo de afeccion fisica pero una relativa afeccion
sobre el entorno de una entidad patrimonial que seré analizada en las diferentes fases de proyecto, en
funcion del valor que adquiera el bien una vez que pueda ser documentado con mayor precision. No
precisa de medidas correctoras o protectoras intensivas.

= Impacto Severo.- Supone un riesgo de afeccion fisica directa sobre un bien patrimonial. En fase de
ejecucion supone la deteccion de un impacto que puede ser mitigado a través de medidas paliativas.
En general, es aquel que, para la recuperacion del medio afectado, precisa de medidas correctoras o
protectoras y de un tiempo de recuperacién mas dilatado para que éstas se hagan efectivas.

= |mpacto Critico.- Supone la afeccidn mas grave que se puede producir sobre una entidad
arqueoldgica. Es aquel cuya magnitud supera el umbral aceptable, y sin posibilidad de recuperacion,
aun adoptando medidas protectoras o correctoras.

Teniendo en cuenta los criterios analizados: extension / magnitud, incidencia (intensidad) y
certidumbre (fiabilidad) se conjugaran las conclusiones obtenidas con la valoracion de la entidad patrimonial
afectada, aportando un valor numérico a cada uno de los parametros y efectuando una simple adicién. El valor
resultante se adscribira al tipo de impacto que le corresponda.

En la siguiente tabla se recogen los datos expresados y la valoracién numérica:

CRITERIO VALOR DEL CRITERIO

EXTENSION / MAGNITUD | NULA (0) PUNTUAL (1) | PARCIAL (2) AMPLIA (4) TOTAL (8)
INCIDENCIA NULA (0) BAJA (1) MEDIA (2) ALTA (4) TOTAL (8)
CERTIDUMBRE NULA (0) BAJA (2) MEDIA (4) ALTA (8) MUY ALTA (16)
VALOR PATRIMONIAL NULO (0) BAJO (1-2) MEDIO (3-4) ALTO (5-6) MUY ALTO (7-8)
INCREMENTO 0 6 v 12 ¥ 22 +40

IMPACTO NO AFECTA | COMPATIBLE | MODERADO SEVERO CRITICO

Figura 1.- Valoracién numérica de las categorias de impacto.

3.2.3.- MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS
Respecto a los criterios para el disefio de las Medidas Correctoras —definidas como todas aquellas
propuestas o intervenciones activas que se consideran necesarias para evitar, prever, mitigar, compensar o
restituir los efectos negativos de un impacto-, el problema fundamental que plantea la correccion del Impacto
Arqueoldgico es que los efectos de la remocion de tierras sobre el Patrimonio son, en la mayoria de los casos,
de carécter irreversible ya que el registro arqueoldgico no es reconstruible. Por ese motivo, dependiendo de las
medidas a adoptar se ha establecido la siguiente clasificacion:

» Medidas Preventivas o Protectoras.- Son aquellas que intentan evitar la aparicion de un impacto
mediante la modificacion de los elementos o procesos definitorios de la actividad proyectada. Las
principales son:

Estudio de Impacto Ambiental de Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias con ordenacion detallada para ampliacion de Poligono
Industrial de Navaleno (Soria)
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Areas de exclusion, establecidas alrededor de los yacimientos arqueoldgicos e implican la
exclusion permanente de cualquier accion de proyecto sobre ellas.

Cautelas efectivas que implican la exclusion temporal de cualquier accion de proyecto hasta
que no se lleven a cabo las actuaciones arqueoldgicas oportunas.

Cautelas preventivas que suponen el sometimiento a un Seguimiento y Control
arqueoldgico de cualquier tipo de remocion de tierras que vaya a tener lugar.

En la mayoria de los casos es conveniente proceder a la sefializacion de las entidades patrimoniales,
mediante el balizado y estaquillado de su superficie en prevision de cualquier tipo de alteracion.

= Medidas Paliativas.- Estan dirigidas a atenuar, corregir y modificar las acciones y efectos de la ejecucion
del proyecto sobre los elementos patrimoniales sobre los que se han detectado impactos con cierto grado
de recuperabilidad. Son aquellas que, si bien no evitan que el impacto se produzca, pueden disminuir su
intensidad y grado de afeccion. Las principales medidas paliativas son:

(0}

(0}

Seguimiento Arqueoldgico de las labores de remocién del terreno, mediante la inspeccion
de los terrenos desbrozados y perfiles generados a fin de documentar la aparicion de
evidencias.

Sondeos y Excavaciones Arqueoldgicas realizadas con medios manuales.

= Medidas Compensatorias.- Son las que se proponen y ejecutan sobre aquellos elementos a los que se
han diagnosticado impactos irrecuperables e inevitables (severos y criticos). No evitan la aparicién de
posibles impactos ni los minimizan pero intentan contrapesarlos de alguna manera.

El objetivo es obtener la documentacion necesaria para sustituir la destruccion del patrimonio por un
superavit de conocimiento que permite reconstruirlo idealmente. De este modo, las medidas
compensatorias pueden ser clasificadas dentro de dos grandes grupos:

(0}

Actuaciones en superficie tales como la Documentaciéon Gréafica de los elementos
localizados (croquis, calcos, fotografias y plasmacion cartografica); Prospecciones que
completen la informacion existente y Recogida de Materiales.

Intervenciones de mayor envergadura como son la limpieza de perfiles, toma de muestras,
apertura de zanjas de evaluacién o sondeos comprobatorios de caracter mecénico a fin de
delimitar el yacimiento, sondeos manuales o excavaciones arqueoldgicas en gran area de la
parte del enclave directamente afectada.

Si el enclave esta incoado / declarado Bien de Interés Cultural es preceptiva la autorizacion de la
Comisién Territorial de Cultura o de la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Leodn, tal como se
establece en el Art. 83 del Decreto 37/2007 por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

Estudio de Impacto Ambiental de Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias con ordenacion detallada para ampliacion de Poligono
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4.- DIAGNOSTICO PRELIMINAR. DATOS PREVIOS

Con anterioridad a la ejecucion material de la prospeccion arqueoldgica propiamente dicha se revisé
toda la documentacion arqueoldgica catalogada hasta la fecha el momento (Diagndstico Preliminar),
centrada en el municipio de Navaleno, a fin de obtener una primera aproximacion sobre el posible riesgo
existente y una evaluacion inicial acerca de la potencialidad arqueoldgica del area de estudio. Dicha
informacion se compila en diferentes catalogos cuya consulta ha deparado los siguientes resultados:

4.1.- PLANEMIENTO MUNICIPAL

El Archivo de Planeamiento Urbanistico de Castilla y Leén es una documentaciéon organizada y
estructurada de expedientes que se corresponden con instrumentos de planeamiento urbanistico aprobados y
que han sido sometidos a un tratamiento de digitalizacidn y conversion a PDF, con la creacion de enlaces a
través de documentos guia que facilitan el acceso y navegacion entre ellos. En cada municipio aparece el
listado del planeamiento catalogado con la indicacion disponible si existe el expediente digitalizado.

Respecto a la Normativa Urbanistica vigente hay que destacar que, en la actualidad, en Navaleno
estan vigentes las Normas Subsidiarias Municipales publicadas en el BOCyL de 06 de noviembre de 1997 que
no cuentan con estudio especifico sobre el patrimonio arqueoldgico3.

4.2.- LISTADO DE BIENES DE INTERES CULTURAL

Se reviso el Listado de los Bienes de Interés Cultural -inventariados o declarados- de la Junta de
Castilla y Ledn*, donde se pone de manifiesto que no existe ningun Bien de Interés Cultural ni en el municipio
ni afectado indirectamente por el proyecto.

4.3.- INVENTARIO ARQUEOLOGICO PROVINCIAL

También se consulto el Inventario Arqueoldgico Provincial, depositado en el Servicio Territorial de
Cultura de Soria, donde aparecen los yacimientos catalogados hasta la fecha. Estan distribuidos por términos
municipales, describiéndose en fichas individualizadas e informatizadas sus caracteristicas principales:
coordenadas, descripcion general, materiales arqueoldgicos, etc.

En dicho catalogo Unicamente se tiene constancia de la existencia de un unico enclave, lo que sin
duda esta4 condicionado por las propias condiciones geogréficas de este municipio, casi por completo
colonizado por un extenso monte de pinos que practicamente hace imposible su prospeccion. El yacimiento
documentado corresponde con la Ermita de San Roque, conocida por encuesta oral y localizada en el propio
casco urbano, sin afeccién por tanto por las obras.

La metodologia empleada se basd en una prospeccién selectiva donde se revisa (nicamente un
nimero determinado de parajes, elegidos a partir de distintos criterios: recopilacién documental, vaciado
bibliografico, encuesta oral, analisis toponimico o idoneidad visual. Este hecho implica que existe un vacio de
informacion evidente al no haberse recorrido la totalidad del territorio sino areas puntuales.

3 Dato procedente del Archivo de Planeamiento Urbanistico y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn. Puede
consultarse en el enlace:
http://servicios.jcyl.es/PlanPublica/searchVPubDocMuniPlau.do?binfoPublica=Né&provincia=42&municipio=144# .

4 Esta base de datos se puede consultar en la pagina Web http://www.jcyl.es actualizada por la Direccidn General de
Patrimonio y Promocién Cultural de la Junta de Castillay Leon.
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5.- DIAGNOSTICO EN PROFUNDIDAD. RESULTADOS DE LA PROSPECCION

Una vez recopilada y analizada toda la informacion documental existente sobre el &mbito de afeccion
previsto para la ampliacion del poligono, se efectud la Prospeccion Intensiva de Cobertura Total del
poligono, en concreto de las parcelas 20255, 30255, 50255 y 9032 del poligono 1 MUP 84.

El 4rea analizada corresponde con un Unico espacio de forma poligonal, cuyos limites estan
claramente definidos a norte (nacional 234) y este (acceso al actual poligono), mientras que a este y oeste
corresponde con lineas tedricas definidas de acuerdo a criterios técnicos. En el caso del lateral sur se identifica
con un trazado que conecta las coordenadas UTM y 500859-4630948 y 501099-4630919, a lo largo de unos
240 m; su lado oeste se limita entre las coordenadas UTM 501099-4630919 y 501102-4631139 con una
longitud de unos 250 m, que se acomoda al terreno sobre el que se extiende.

El &mbito de estudio se inscribe en un tipo de relieve de fondo de valle, con un espacio central
practicamente plano, al que confluyen varios barrancos (de la Cueva la Loba, de Rayan, de Vueltas Bajeras)

que se unen un poco mas al oeste, limitados por varias lomas cuyas cotas van aumentando poco a poco en
direccion sur hasta alcanzar los 1258 (Cabeza Alta).
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El trabajo de campo se centrd en la revision de todo el espacio mediante la disposicion de bandas de
prospeccion planteadas desde el limite occidental, en direccion este-oeste, hasta completar toda la superficie.

Hay que advertir que las condiciones de visibilidad del suelo durante las labores de prospeccion
fueron muy bajas en la préctica totalidad de los sectores, llegando a ser practicamente nulas en sus extremos
noreste y suroeste, ocupados por una mancha de pinos donde practicamente se hace inviable la revision de la
superficie. Todo el terreno llano se encuentra colonizado por una capa de herbéceas que cubren la zona por la
que discurren los barrancos, con manchas aisladas de arbolado poco espeso. Las derivaciones estan
ocupadas por un monte no muy denso de pinos -repoblados hace algunos afios-, menos desarrollados en las
derivaciones que delimitan el poligono al sur que las que lo hacen al este, entremezclados con especies
arbustivas y herbéaceas. Esta circunstancia impide visualizar con nitidez el suelo y por ende la percepcion de
posibles evidencias de indole arqueoldgica (restos de cultura material y/o constructivos, cambios de coloracion
del terreno, etc.) que denoten la presencia de yacimientos / hallazgos.

Detalles de la zona llana del poligono
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Panoramica del inicio de la derivacion sur Vista general del extremo este del poligono

Teniendo en cuenta estos condicionantes, el trabajo prestd especial atencion a las zonas con mejores
condiciones de visibilidad, como son los caminos, arroyadas, sectores repoblados, taludes, zonas de
extraccion de tierras, etc., a fin de analizar la secuencia estratigréfica visible en ellos con claridad.

Estudio de Impacto Ambiental de Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias con ordenacion detallada para ampliacion de Poligono
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Como hemos comentado anteriormente, la inspeccion se inicid en el extremo sureste del poligono, en
la zona de contacto con el desarrollo industrial ya disefiado y coincidiendo con la mancha de pinos que
extiende en este sector, para avanzar hacia el este, ascendiendo al extremo de la derivacion que permite la
diferenciacion entre los barrancos. Esta derivacion es la que presenta las mejores condiciones de visibilidad de
todo el poligono, por un lado porque el monte no esta demasiado desarrollado y por otro porque los caminos
permiten la vision de la superficie. Todo este terreno esta conformado por una capa de cantos cuarciticos de
pequefio tamafio entremezclados con tierra arenosa, sobre la que se dispone una capa vegetal escasamente
desarrollada. El extremo sureste lo constituye un fondo de valle oculto por una capa de herbaceas muy
desarrollada.

Kty

Inicio de la intervencion junto al poligono existente Base de la derivacion que se extiende al sur

=

Panoramica del fondo de valle que se extiende por el extremo suroeste, con detalle de la vegetacion que lo coloniza
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La revision continud por la zona central y septentrional del poligono, conformada por una superficie
eminentemente llana y cargada de humedad, surcada por los barrancos antes sefialados, y delimitada al oeste
por el inicio de una derivacion por cuya base se acomoda el limite definido para la futura instalacion industrial.
Las condiciones de visibilidad en todo este sector, dado que por él discurren los barrancos, son muy bajas con
una densa capa vegetal por toda la superficie, impidiendo la vision general del terreno. Por ella discurren dos
caminos que, desde el vial principal avanzan uno hacia el sur, y otro bordeandola por el norte; el limite
septentrional esta constituido por la base del talud de la carretera nacional, generada por aportes de tierras que
la sobreelevan respecto a la base del espacio ahora analizado. En la zona central se aprecian varios
amontonamientos de tierras que consideramos corresponden con aportes de época contemporanea. La mayor
parte del terreno presenta malas condiciones de visibilidad, que son algo mejores en la base de la derivacion y
en los viales que lo atraviesan.

Vista general de la derivacion que delimita el poligono al Detalle del sector central del poligono
este por el que asciende un camino que permite su revision
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Industrial de Navaleno (Soria)

19



Vista general de los montones diseminados Camino de acceso desde el vial principal

——

Detalle del extremo noroeste del poligono con el detalle de la base del talud de la carretera nacional

En resumen debemos sefialar que la inspeccion exhaustiva de toda la superficie sobre la que se
pretende desarrollar la nueva instalacion industrial no ha aportado ningun tipo de evidencia arqueoldgica y/o
etnoldgica. En general toda la parcela ofrece unas bajas condiciones de visibilidad, por lo que se prestd una
especial atencion e intensidad en la revision de aquellos sectores que permitian la vision general del suelo
(taludes, caminos, viales, roderas, arroyadas, etc) en los que se ha observado la existencia de una exigua capa
vegetal, sobre los estratos geologicos, con cantos de rio y arenas, con algo méas de tierras arcillosas en las
zonas mas llanas

Los resultados obtenidos son negativos en lo que a localizacion de evidencias de interés patrimonial
(arqueoldgico o etnologico) se refiere. Hay que tener en cuenta, ademas, que la mayor parte del poligono se
corresponde con un sector llano por el que discurren varios barrancos. Las derivaciones revisadas, donde la
visibilidad del suelo es mayor, tampoco han aportado elementos de interés arqueoldgico.
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6.- EVALUACION DE LOS RESULTADOS. PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS

El andlisis de los resultados obtenidos tras la prospeccion arqueolégica efectuada en el area de
estudio establecida para el Proyecto de Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias con ordenacion
detallada para ampliacion de Poligono Industrial en Navaleno, permite descartar la existencia de cualquier
tipo de impacto sobre el patrimonio cultural, arqueoldgico, etnoldgico o historico.

A la hora de definir las medidas correctoras, nos hemos basado en distintos criterios como son el
grado de certeza que presentan las evidencias, las condiciones de visibilidad en las que se han detectado, la
presumible entidad de los restos subyacentes, su valor informativo para la actividad histérico-arqueoldgica, etc.

La intervencion efectuada no ha localizado evidencias que confirmen la presencia de enclaves de
naturaleza arqueoldgica o etnoldgica, por lo que podemos descartar que las futuras obras conlleven afeccién
patrimonial. Por tanto consideramos que la ejecucion del proyecto resulta COMPATIBLE con la proteccion del
Patrimonio Cultural.

No obstante, dadas las bajas, e incluso nulas, condiciones generales del terreno inspeccionado,
consideramos que el proyecto debe recoger una Medida Preventiva que permita la documentacion de algdn
posible elemento de interés histérico que no se ha visto reflejado a nivel superficial. Teniendo en cuenta estos
condicionantes, y a fin de garantizar la correcta proteccion del posible patrimonio cultural no catalogado, se
propone la realizacion de un Control Arqueoldgico Periddico y Puntal de las acciones de proyecto que
impliguen movimientos y desmontes del terreno (desbroce superficial, nivelaciones de terreno, apertura de
zanjas, etc.), necesarias para la correcta ejecucion de la obra.

Estas visitas de control se efectuaran por parte de un arqueélogo titulado, con una periodicidad que
dependera del proceso de la obra, del ritmo de trabajo y de la intensidad de los movimientos de tierra, y
siempre coordinadas con la empresa ejecutora de las mismas, la direccion facultativa y la administracion
competente en materia de patrimonio. En ellas se recorreran las areas y zonas donde se hayan producido
movimientos de tierra (preparacidon del terreno, desbroces, apertura de zanja, apertura de pozos de
cimentacion, accesos, etc.) a fin de revisar el terreno y visualizar la existencia, o no, de elementos de interés
patrimonial, constructivos o de cultura material, no documentados durante la fase de prospeccion efectuada
con anterioridad. Esta actuacion permitira la confirmacion final de la ausencia de restos en las zonas donde la
prospeccion ha deparado resultados negativos o en aquellas de baja/nula visibilidad.

Si durante dicho control se produjera algin hallazgo que suponga un indicio de caracter arqueoldgico,
etnolégico o histérico, se suspenderan preventivamente los trabajos y se informara a la Direccion de Proyecto y
al Servicio de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn de Soria, organismo quien ostenta las competencias en
este caso, para determinar las medidas a adoptar.

Esta intervencion arqueoldgica debera contar con los permisos pertinentes, en cumplimiento del Art.
55 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon que determina que: “para la realizacion de las
actividades arqueoldgicas que se definen en el articulo 51 de esta Ley /.../ serd siempre necesaria autorizacion
previa y expresa de la Consejeria competente en materia de Cultura”, para lo que se redactara la propuesta de
actuacion necesaria para su obtencion.
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Finalizado el control se desarrollaré el pertinente Informe Técnico donde se recogeran, al menos, los
siguientes aspectos: Ficha técnica; introduccion; texto del proyecto; metodologia y objetivos; diagndstico
preliminar (Estudio arqueoldgico previo), resultados del control arqueoldgico, con la incorporacion —en su caso-
de los elementos patrimoniales identificados durante el trabajo, valoracion de los resultados, etc. El documento
se completara con la informacion planimétrica y fotografica necesaria. En el caso de localizarse evidencias de
un nuevo yacimiento arqueoldgico se realizardn la ficha individualizada del enclave, siguiendo el modelo
informatizado del Inventario Arqueoldgico de Castilla y Ledn, acompafiado de una completa documentacion
fotogréfica y planimétrica. Los restos de cultura material recogidos seran lavados, siglados, e inventariados,
para su posterior depdsito en el Museo Provincial.

Es de aplicacion, asi mismo, lo recogido en la legislacion autonémica en lo relativo a hallazgos
casuales con valores propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. En este caso se deberd proceder
segun lo descrito en el articulo 60 de la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
que dispone:

“Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,

poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se produzcan por

azar 0 como consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de
cualquier indole.

Todo hallazgo casual de bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico de Castilla y Ledn deberéa ser

comunicado inmediatamente por el hallador a la Conserjeria competente en materia de cultura, con

indicacion del lugar donde se haya producido.

Los promotores Y la direccion facultativa deberan paralizar en el acto las obras, de cualquier indole, si

aquéllas hubieren sido la causas del hallazgo casual, y comunicaran éste inmediatamente a la

Administracion competente, que en un plazo de dos meses determinara la continuacion de la obra o

procederd a iniciar el procedimiento para la declaracion del lugar donde se produjera el hallazgo como

Bien de Interés Cultural o para su inclusidn en el inventario. Dicha paralizacion no comportaré derecho

a indemnizacion.”.

Asi mismo es aplicable lo recogido en el Capitulo V -régimen de Hallazgos Casuales- del Decreto
37/2007 por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

AGUSTIN RUIZ DE MARCO

MONTSERRAT LERIN SANZ

M2 JESUS TARANCON GOMEZ

OSCAR L. ARELLANO HERNANDEZ

RAQUEL BARRIO ONRUBIA
ARQUETIPO S.C.L.
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Don Alfredo Gazo Martinez, actuando en representacion de Emea Ingenieria S.L, con C.I.F.- B
42109173 y domicilio en Parcela R75 poligono industrial Las Casas, Soria, como PROMOTOR-
REDACTOR-del Estudio de Impacto Ambiental de la modificacion puntual de las normas
subsidiarias de Navaleno (Soria).

SOLICITA AUTORIZACION PARA REALIZAR LA ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA DE:
PROSPECCION ARQUEOLOGICA de dicho proyecto, cuyos trabajos se desarrollaran bajo la
Direccion Técnica y Cientifica de Don Agustin RUIZ DE MARCO y Don Oscar L. ARELLANO
HERNANDEZ, en representacion del gabinete arqueolégico ARQUETIPO, S.C.L.

A tal efecto remito la documentacion requerida en el Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que

se aprueba el Reglamento para |a Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn

En Soria, a 1 de junio de 2015

Fdo. Alfredo‘Gazo Matinez

ILMO SR. PRESIDENTE DE LA COMISION TERRITORIAL DE PATRIMONIO CULTURAL DE
SORIA
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i(:;\'/;(l:f Territorial de Cultura T, CULTURA  FAMLIA

Salda rE 201 51030002265
Sr. D. Agustin Ruiz de MAf&§ =515 1005353
Sr. D. Oscar L. Arellano Hernandez
GABINETE ARQUEOLOGICO
ARQUETIPO, S.C.L
Ctra. de Logroio, 1
42004.- SORIA

Adjunto remito permiso n° de expediente 104/2015, concedido a D.
Agustin Ruiz de Marco y D. Oscar L. Arellano Hernandez
(ARQUETIPO, S.C.L), para realizar los trabajos de prospeccion
arqueoldgica vinculada al estudio de Impacto Ambiental con motivo de
la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias, en la localidad de
Navaleno (Soria).

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL

@, y
0 ;3 ;
~ 7 Merjpe

C R

C/ Campo, 5 42071 SORIA Teléfono: 975 233 366 Fax: 975 233 344
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N° de Expediente: 104 /2015
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DELEGACION TERRITORIAL
Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural
SORIA
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La Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Soria, en sesion ordinaria celebrada el jueves
18 de junio de 2015, en relacion con los trabajos de prospeccion arqueolégica vinculada al
estudio de Impacto Ambiental con motivo de la modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias, en la localidad de Navaleno (Soria), promovidos por su Ayuntamiento,
(Empresa adjudicataria: Emea Ingenieria S.L) en virtud de las competencias atribuidas a este
organo por el articulo 14.1.i) del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, y teniendo en cuenta
que cumple con los requisitos contemplados en los articulos 111 y 118 del citado reglamento, ha
adoptado el siguiente acuerdo por mayoria de los votos de los miembros presentes sin ningin voto
en contra:

AUTORIZAR

La intervencién arqueoldgica se realizard bajo la responsabilidad técnica y cientifica de D.
Agustin Ruiz de Marco y D. Oscar L. Arellano Herniandez (ARQUETIPO, S.C.C), y bajo la
supervision del Arquedlogo del Servicio Territorial de Cultura de Soria. Tendra vigencia hasta el 31
de diciembre del afio en curso.

El material arqueoldgico se depositara en el Museo Numantino de Soria, dénde se facilitara el
numero de siglado de material.

El director técnico de la intervencion se compromete a cumplir con lo establecido en el Titulo
IV del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Si los trabajos exigieran una modificacion y actualizacién
de los datos existentes en PACU, se solicitara la habilitacion de una tarea (PEME).

En todo caso, la autorizacion se entendera concedida sin perjuicio del derecho de propiedad y de
terceros. La obtencion de cualquier otra autorizacion que se precise respecto a los trabajos objeto de

la presente autorizacion sera reponsabiliad delos titulares de ésta.

Contra este acuerdo cabe interponer recurso de alzada ante el Director General de
Patrimonio Cultural en el plazo de un mes, a partir del dia siguiente a la fecha de notificacion.

El presente acuerdo se notifica sin estar aprobada el acta de la sesion, lo que se advierte de
conformidad con lo establecido en el articulo 26.1 del Decreto 37/2007, de 19 de abril.

SECRETARIA

s

Fdo.:

osefa Pascual Anton

C/ Campo, 5 42071 SORIA Teléfono: 975 233 366 Fax: 975 233 344 Patrimonio.Historico@)jcyl.es



ARQUETIPO 4

Carretera de Logrono, 1 5 . ‘_[:‘/LAL
42004 SORIA arqueologia y restauracion [ g
r"l"nwl i:»v'i;y:;:!;:.‘::i‘:\‘nls‘fnnlcn.not )
COMUNICACION (33 2 05 £z
IFECHA: 23-06-2015 |HOJAS:1 |
ENTIDAD: Delegacion Territorial A LA ATENCION DE:
Servicio Territorial de Cultura de Soria Jefe del Servicio Territorial de Cultura

ASUNTO: Inicio de trabajos arqueolégicos

MENSAJE:

Ponemos en su conocimiento que a partir del dia 23 de junio se tiene previsto iniciar los trabajos de
campo referentes a la Prospeccion Arqueolégica con motivo del Estudio del Patrimonio
Historico, arqueolégico y etnologico de la redaccion del documento de Modificacion de
Normas Subsidiarias de Navaleno, Poligono Industrial El Arrén (Soria).

Expediente Nam.: 104/2015.

Lo que le comunico a los efectos oportunos.

M? JESUS TARANCON GOMEZ
SECRETARIA ARQUETIPOQ, S.C.L.

Arqueologia de campo y de gestion - Conservacion y restauracion - Estudios de impacto ambiental
Tratamiento de material grafico - Documentaciones historicas - Exposiciones - Cercados y vallados
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Anexo IV Datos depuradora
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Anexo V. Plan de etapas

Para la gestién del Sector Urbanizable SAU 6, se establece una unica unidad de actuacion que
engloba todo en dmbito delimitado.

En cuanto a la urbanizaciéon y edificacion se realizard en una Unica etapa con el objeto de facilitar el
desarrollo la infervencidn teniendo en cuenta la escasa entidad de la misma.

A continuacion se fijan los plazos previstos para el desarrollo de la actuacion, contados a partir de la
fecha de aprobaciéon definitiva de la presente modificaciéon puntual con ordenacién detallada:

REDACCION PROYECTO DE ACTUACION 1 MES

PROTOCOLIZACION, REPARCELACION vy otorgamiento de nuevos titulos de propiedad y cesidon de los
terrenos de uso y dominio publico 2 MESES

PROYECTO DE URBANIZACION 1 MES

Estas tareas pueden simultanearse, habiendo de anadir a los citados plazos, el tiempo de
framitacion hasta las aprobaciones definitivas.

TERMINACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION 6 MESES

a partir de la aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

GL Arquitectura - Madrid, 15 4°B Burgos - www.glarquitectura.es 17
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Anexo VI. Memoria fotogrdfica
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Fichas catastrales

Anexo Vi
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