ORDENANZA REGULADORA DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION O
UTILIZACION DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

Articulo 12

OBJETO.-
La presente Ordenanza tiene por objeto establecer los requisitos y el procedimiento para el

otorgamiento de licencia de primera ocupacion o utilizacién de construcciones e instalaciones,
exigible por la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus Reglamentos.

Articulo 29.-

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.
A efectos de esta Ordenanza tienen la naturaleza de construcciones e instalaciones, todas la que

de nueva planta y también, las resultantes de la ampliacién o reforma de estructuras de las ya
existentes, realizadas al amparo de una licencia urbanistica.

Articulo 39.-

FINALIDAD.-

La licencia de primera ocupacion o utilizacién tiene por finalidad:

a) Comprobar que las obras e instalaciones ejecutadas al amparo de Licencia, y la urbanizacién
realizada simultaneamente, en su caso, se han realizado con arreglo al proyecto técnico y la
licencia urbanistica concedida en su dia.

b) Cerciorarse de que las obras e instalaciones reunen las condiciones técnicas de seguridad,
salubridad y ornato publicos.

c¢) Confirmar que las obras e instalaciones pueden destinarse a determinado uso.

d) Asegurarse de que el constructor ha repuesto, caso de haberlos dafado, los elementos y el
equipamiento urbanistico afectados.

Articulo 4.-

SOLICITUD DE LICENCIA.-

1- Los interesados en obtener licencia de primera ocupacion o utilizacidn de construcciones e
instalaciones, presentaran una solicitud dirigida al Sr. Alcalde de Navaleno, la cual debera
contener, en todo caso, los siguientes datos:

a) Nombre y apellidos del interesado o, en su caso, de la persona que lo representa, asi como la
identificacion del lugar que se sefale a efectos de notificaciones.

b) Identificaciéon de la obra o instalacion respecto de la que se solicita la licencia, que habra de
concretarse con toda claridad.

c) Lugar,, fecha y firma del solicitante o de su representante.

2- Los interesados deberan acompaiiar a la instancia los siguientes documentos:

a) Fotocopia compulsada de la preceptiva licencia de obras o actividad ( nueva, reforma, o
ampliacién ).

b) Certificado de la finalizacion de la obra o instalacion y, en su caso, de la de urbanizacion,
conforme al proyecto técnico aprobado, expedido por técnico competente.
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c) Justificantes de haber solicitado el alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles de naturaleza
urbana, Impuesto sobre actividades econémicas, en su caso, y las conexiones a las redes de agua
y alcantarillado si procede.

d) Cuatro fotografias del edificio y entorno ( si es edificio aislado ) o dos en otro caso, y otras dos
de los viales adyacentes.

e) Copia de los Boletines de Instalacion de agua, electricidad y gas expedidos por técnico
autorizado, sellados y visados por el Organismo competente.

Articulo 59.-

ORGANO COMPETENTE PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA.-

La competencia para otorgar la licencia corresponde al Sr. Alcalde que, a su vez, podra delegarla
en un Teniente Alcalde o en la Comision de Gobierno.

Articulo 69.-

PROCEDIMIENTO.-

1.- Iniciado el procedimiento a solicitud de persona interesada, se impulsara de oficio en todos
sus tramites recabando al Instructor simultineamente informes de los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento, de

la Intervencion de Fondos y los que juzgue necesarios para resolver, fundamentando la
conveniencia de recabarlos.

2.- El informe de los servicios técnicos hara constar si la obra o instalacion se ha hecho con
arreglo al proyecto técnico y licencia urbanistica concedida; si han sido debidamente restaurados
los elementos urbanisticos y equipamiento urbano que hayan podido quedar afectados como
consecuencia de las obras; si retne las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico; y si
el edificio o instalacion es apto para el uso a que se destina.

3.- El informe de la Intervencion de Fondos versara en orden a las obligaciones de contenido
economico.

4.- Los informes seran evacuados en el plazo maximo de 20 dias.

Articulo 79.-

OBLIGACIONES DE RESOLVER.
1. El Alcalde esta obligado a dictar resolucion expresa en el plazo maximo de tres meses, plazo

que quedara interrumpido por el requerimiento para la subsanacién de deficiencias en la
solicitud.

2. La aceptacién de los informes y dictdmenes servira de motivacién a la resolucion cuando se
incorporen o adjunten al texto de la misma.

Articulo 8.-
ACTO PRESUNTO.-

Si venciere el plazo de la resolucion y el Alcalde no la hubiere dictado se considera estimada la
resolucion.
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Articulo 9.-

OCUPACION ILEGAL DEL DOMINIO PUBLICO.

El otorgamiento o la denegaciéon de las licencias de primera ocupacion deberan ser
adecuadamente motivadas indicando las normas que las justifiquen. En particular, el
Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de defensa de los bienes publicos, denegard las

licencias de primera ocupaciéon cuyo otorgamiento produzca la ocupacion ilegal del dominio
publico.

Articulo 10.-

OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE EDIFICIOS E INSTALACIONES.

a) Queda prohibida a los titulares de las obras e instalaciones, su ocupacidn o utilizacion,
previamente a la obtencidn de la licencia de primera ocupacion o utilizacidon.

b) En las enajenaciones totales o parciales del inmueble construido, se hara constar de forma

fehaciente a los adquirientes, la carencia de la licencia de primera ocupacion, si ésta no se
hubiere obtenido previamente.

Articulo 11.-
OBLIGACION DE LAS EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA.

Las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y demas servicios urbanos
no podran contratar sus correspondientes servicios sin la acreditacion de la licencia urbanistica
de primera ocupacion.

1.- Las empresas suministradoras de ENERGIA eléctrica se sujetardn, en relacion a este
suministro, a las normas legales que les sean de aplicacidon en orden a contadores provisionales
para obras y a la necesidad de la previa cédula de habitabilidad para viviendas.

2.- El suministro de agua para obras, previa obtencidon de la preceptiva licencia urbanistica,
corresponde al Ayuntamiento, titular del servicio publico, y tiene caracter provisional y duracién
limitada al tiempo de vigencia de la licencia urbanistica.

3.- El Alcalde, agotado el plazo concedido en la licencia para la terminacién de las obras y, en su
caso, la prérroga o prorrogas que proceda, cortara el suministro, avisando con diez dias de
antelacién a los interesados.

4.- Queda prohibido utilizar el suministro de agua concedido para las obras, en otras actividades
diferentes y especialmente para uso doméstico.

5.- El Ayuntamiento no podra suministrar agua para uso doméstico, en edificios que no cuenten
con licencia de primera ocupacion.

Articulo 12.-

INFRACCIONES.-

Constituye infraccion urbanistica, tal como establece el articulo 115 de la Ley 5/99 de 8 de abril,
de Urbanismo de Castillay Leodn:

a) La primera ocupacion o utilizacion de edificios e instalaciones sin la preceptiva licencia de
primera ocupacion.
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b) El incumplimiento por las empresas suministradoras de servicios de las obligaciones
establecidas en el articulo anterior.

Articulo 13.-

SANCIONES.-

a) La infraccién a que se refiere el articulo anterior sera sancionada con multa de 25.000 pesetas
a un millén de pesetas, de conformidad con el art. 117 de la Ley 5/1999 antes mencionada.

b) Cuando la obra o actividad sefialada en el articulo anterior no fuese legalizable,
independientemente de la sancién que corresponda, vendra el Ayuntamiento a restaurar la
legalidad conforme al articulo 118 de la misma Ley. En ninguin caso podra el Ayuntamiento dejar
de adoptar las medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerando, disponiendo la
cesacion inmediata de la actividad de ocupacion o utilizacién, como medida cautelar.

Articulo 14.-

PERSONAS RESPONSABLES.-
En la primera ocupacion o utilizacion de construcciones o instalaciones, seran responsables, el

promotor y el que realice la ocupaciéon o uso. Si fueran personas distintas, la multa que se
imponga se hara con caracter independiente.

Articulo 15.-

ORGANO COMPETENTE.-
El érgano competente para la resolucién del procedimiento sancionador es la Alcaldia, conforme

dispone el articulo 21,1 k) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, sin perjuicio de las facultades de delegacién en un Concejal.

Articulo 16.-

PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.
La potestad sancionadora se ejercera conforme establece el Reglamento de Procedimiento para
el ejercicio de la potestad sancionadora, aprobado por Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto.

Articulo 17.-

REGIMEN JURIDICO.-

En lo no previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos de la Ley 5/99, de 21 de abril; el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, de 23 de junio de 1978, en los articulos que sean aplicables
después del Decreto 223/1999 de 5 de agosto de la Junta de Castilla y Ledn, y la Ley 30/1992 de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, que resulten de aplicacion.

Articulo 18.-
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VIGENCIA.-

La presente ordenanza fue aprobada por el pleno de la Corporacién en su sesién celebrada el

dia 25 de febrero de 2000, y entrara en vigor tras la publicacién del Texto Integro en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Permanecera vigente en tanto en cuanto no se acuerde su derogacion.

Navaleno, 25 de febrero de 2008.

EL ALCALDE.

Fdo. Domingo Heras Lépez.



