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MEMORIA VINCULANTE
1. OBJETO

El presente Estudio de Defalle en el dmbito de la Qrdenanza RCT (Residencial Casco
Tradicional) tiene por objeto regular la construccion de edificios auxiliares, en dicha
Ordenanza RCT.

Las condiciones aplicables a las edificaciones auxiliares se definieron en la Modificacion
Puntual n® 7 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Navaleno (Soria) .

La modificacion Puntual n® 7 definid la construccion de edificios auxiliares en las Ordenanzas
siguientes:

- Ordenanza RUI / Residencial Unifamiliar Intensiva.
- Ordenanza RUP / Residencial Unifamilior Pareada.
- Ordenanza RUA / Residencial Unifamiliar Aislada.

Por tanto, con el presente Estudio de Detalle se precisa el hecho de que también sea de
aplicaciéon las condiciones de las edificaciones auxiliares en el ambito de la la Ordenanza RCT.

2. ENCUADRE LEGAL

La redaccidn del presente documento se realiza de acuerdo a lo establecido en el Art. 45 de
la Ley 5/1999. de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL) y en los Art.
131 a 133 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004, de 29 de enero
(en adelante RUCyL). y Decreto 6/2016 de 3 de marzo de adaptacion a la ley 7/2014 de
Rehabilitacion, Regeneracidn y Renovacion Urbana.

3. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD ACREDITANDO EL INTERES PUBLICO

La conveniencia viene derivada del hecho de que en la Ordenanza RCT, al igual que, en la
Ordenanza RUI, RUP y RUA, el uso caracteristico es el residencial unifamiliar, por lo que ésta era
la Unica Ordenanza (con este uso caracteristico), en el que los espacios libres privados de la
parcela, no se regulaban los casillos o edificaciones auxiliares.
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Dadas las edificaciones existentes de este tipo en el interior de las parcelas privados, v la
creciente demanda de este tipo de construcciones auxiliares, a la edificacion principal, se
considera de interés publico este Estudio de Detalle.

Existen edificaciones auxiliares en la zona de la Ordenanza Residencial Casco Tradicional, a las
que se les dard una cobertura legal, y se igualard esta Ordenanza RCT con las que ya se
habian regulado en ia Modificacién Punfual n® 7 (Residencial Unifamiliar Intensiva, Pareada y
Aislada), no discriminando a esta respecto de las anteriores.

En un principio, este Estudio de Detalle se podria pensar que tiene un cardcter particular, pero
debemos considerar que iniciativas privadas como esta conllevan interés publico,
principalmente para los residentes en el dmbito de la Ordenanza.

Por ofro lado, este Estudio de Detalle no supone coste alguno para el Ayuntamiento

El articulo 5.2. del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, sefiala expresomente que "la
competencia para desarollar la actividad urbanistica publica corresponde a los municipios.”
Por consiguiente, es el Ayuntamiento de Navaleno quien tiene que velar porque esta actividad
urbanistica publica, se desamolie dentro del marco, no solo legal, sino también ajustGndose a
las necesidades de su municipio.

Dentro de esta potestad que tiene el Ayuntamiento, se encuentra la de qjustar la normativa a
la redlidad existente y habiéndose comprobado que dentro del desarollo de sus Normas
Subsidiarias, con el paso del tiempo y las circunstancias sobrevenidas, ha demostrado que
algunas de las determinaciones de ordenacién detallada contenidas en las mismas, no daban
cumplimiento a los objetivos planteados por la propia Normativa, a fin de garantizar que el uso
racional del suelo y la actividad urbanistica que se redlice en el municipio, se presenta el
presente Estudio de Detalle.

Ala vista de todo lo anteriormente expuesto, se planteq, el Estudio de Detalle.

4. PROMOTOR Y REDACTOR.-

Por encargo del Promotor Dha. Magdalena Iglesias Chicote con DNI 16.796.407 J y con
domicilio en calle Rosas, 7 de Navaleno (Soria}, se realiza el presente Estudio de Detalle.

El redactor del presente trabajo es el arquitecto D. José Carlos Calonge Mugueta, colegiado
numero 1831 del Colegio Oficial de Arguitectos de Castilla y Ledn Este (COACYLE) a través de
la Empresa Calonge Ruiz Arquitectos SLP N° de Registro ?0.030 con domicilio profesional en
Soria, Avda. Valladolid , 29-Entreplanta Derecha. 42001 Soria.
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5. DESCRIPCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

En la Modificacion Puntual n® 7, dentro de la Normativa existente, Titulo 3 Normas Generales de
la Edificacion y los Usos, Capitulo 3.1 "Condiciones Generales de la Edificacion”, se introdujo el
articulo 3.1.8 Edificaciones auxiliares, dentro de las parcelas enclavadas en Navaleno, de Uso
Residencial Unifamiliar , se modificaba la posibilidad de construir edificios auxiliares, con destino
de lefiero, depdsito de herramientas de jardineria y otras instalaciones similares, no pudiendo
nunca destinarlos a uso de garaje aparcamiento, en las Ordenanza RUI (Residencial Unifamiliar
Intensiva), RUP {Residencial Unifamiliar Pareada), RUA (Residencial Unifamiliar Aislada).

En el presente Estudio de Detalle se pretende aplicar las condiciones o pardmetros de
Ordenacion Detallada planteados en la modificacién n® 7 en la Ordenanza RCT Residencial

Casco Tradicional e incluida en la misma, con las caracteristicas y pardmetros plasmados en
dicha modificacion n° 7.

El art. 3.1.8. serd de aplicacién en las parcelas de uso residencial unifamiliar, en las Ordenanza
RUI (Residencial Unifamiliar Intensiva), RUP (Residencial Unifamiliar Pareada), RUA (Residencial
Unifamiliar Aislada y se le aflade la Ordenanza Residencial Casco Tradicional, que cuenten con
espacio libre privado, permitiendo la construccidon de edificios o cuerpos de edificaciéon
auxiliares al servicio de los edificios principales, con destino a lefieros, depdsito de herramientas

de jardineria y otras instalaciones similares, no pudiendo nunca destinaros al uso de garadje
aparcamiento.

CASILLOS O EDIFICACIONES AUXILIARES EN EL AMBITO DE LA ORDENANZA RCT
(RESIDENCIAL CASCO TRADICIONAL).

- Estas edificaciones auxiliores nunca podrdn constituir un establecimiento
independiente y su acceso se redlizard por el interior de la parcela.

- En el caso de que estén adosados al edificio principal, se considerardn como una

parte del mismo y cumpliran todos los parametros que indican las ordenanzas
zonales.

- §i estan separados de la edificacion principal, cumplirdn de forma general los
parémetros indicados en cada una de las ordenanzas zonales y con cardcter
especifico las siguientes.

e |.- Si estdn cubiertas con elementos fijos o de obra:
* Se separaran como minimo un metro de la edificacion principal.

*  $Slo se permitird una edificacién auxiliar cubierta con elementos fijos
o de obra por parcela.

= Serdn computables a efecto de edificabilidad y ocupacién de

parcela, sin superar los parametros generales indicados en cada
zonaq.
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= La superficie construida mdxima serd de 15 m2, no pudiendo
sobrepasar el lado mayor los 5 mits. de longitud.

»  [a altura maéxima de la edificacion auxiliar estard limitada a una sola
planta, con una altura mdxima al alero de 2,40 mts. y una altura
madxima a cumbrera de 3,20.

= Lo edificacién auxiliar puede situarse dentro de los retranqueos a
linderos o sobre los lindes de la parcela, excepto si linda con una via
publica con frafico rodado donde el retranqueo minimo se fija en un
metro.

= Condiciones estéticas: Los acabados serdn los indicados en cada
zona.

e 2.-Sino esta cubiertas con elementos fijos o de obra (pérgolas, etc...):
Se consideran como tales las construcciones no cemradas, destinadas a crear
zonas de sombra para el estacionamiento y el descanso en los espacios

libres del interior de Ila parcela...

= Se separard como minimo un metro de la edificacion principal.

Solo se permitird una construccién de este tipo por parcela.

»  FEstaran formados por pies derechos (en ningUn caso mediante muros
de carga o paramentos cerrados), vigas y material de cubricion, que
podrd ejecutarse con canizos o elementos desmontables similares,
pero en ningun caso, podrd ser de obra.

= Su superficie consStruida mdxima serd de 25 m2, no pudiendo
sobrepasar el lado mayor los seis metros de longitud.

=  No computardn a los efectos de edificabilidad.

= Pueden situarse dentro de los retranqueos a linderos o sobre lindes de
la parcela..

= La altura maxima de estos elementos serd de 3,50 mts....
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6 NORMATIVA URBANISTICA

El Municipio de Navaleno cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobado por la
Comisiéon Temitorial de Urbanismo de Soria en fecha 9 de septiembre de 1,997, y publicado en
el Boletin Oficial de la Provincia de Soria el lunes 24 de Noviembre de 1.997.

7 JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE E INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL.

El presente Estudio de Detalle se ha redlizado siguiendo las determinaciones de la LUCYL y el
RUCyL.

La LUCyL en el Art. 45.1.a. establece que los Estudios de Detalle pueden tener por objeto en el
suelo urbano consolidado, modificar la ordenacién detallada ya establecida por el
planeamiento general, o bien simplemente completaria ordenado los volimenes edificables..

El RUCyL en su Art.131.a. establece que los Estudios de Detalle pueden tener por objeto en
suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion
detallada.

El RUCYL en su Art.133. establece que los Estudios de Detalle en Suelo Urbano Consolidado
deben limitarse a establecer las determinaciones de ordenacion detallada necesarias para

completar o modificar las que hubiera establecido el instrumento de planeamiento generdl, de
entre las previstas:

b) En el Arficulo 127 para Municipios con Normas Urbanisticas Municipales o Normas
Urbanisticas Territoriales.

Los cambios previstos en este Estudio de Detalle en suelo urbano, no fiene efectos significativos
sobre el medioambiente, ni afecciones negativas para el mismo; no afecta al modelo teritorial
vigente, ni amplia volumen edificable mdaximo, previsto en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

8 DOCUMENTACION

El presente Estudio de Detalle contiene la documentaciéon necesaria para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, con la presente Memoria Vinculante, donde se

expresan y justiican los objetivos y propuesta de ordenacién, justificando los aspectos
relacionados en el Art. 136 del RUCYL.

e - —— ——— - . ———
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9 ESTUDIO ECONOMICO

El Estudio de Detalle no fiene consecuencias econdmicas que pudieran tener impacto
negativo en la Hacienda Municipal.

10 INFLUENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL CICLO DEL AGUA O EN LA ZONA DE AFECCION
DE LA CUENCA DEL DUERO

Se frata de un Estudio de Detalle en el que el suelo sigue clasificado como Urbano,
aumentando los usos para edificios singulares en la Ordenanza RCT.

La zona que se modifica se encuentra fuera de los 100 m. de Policia de Aguas y fuera de los de
las zonas inundables.

Asi mismo este Estudio de Detalle, no influye en el ciclo del Agua.

11 TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA..-

Una vez aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion, (art. 163 a 166 del RUCyL) este
documento deberd someterse a informacion publica segin las determinaciones del articulo 52
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y articulo 155 del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Ledn, y en relacion con el resultado de la misma continuar su framitaciéon hasta la aprobacion
definitiva

12 RESUMEN EJECUTIVO.-

Se plantean las Determinaciones del Estudio de Detdlle expuestas en el punto “5" de este
documento, y por tanto, recoge el dmbito donde ia nueva ordenacién regula las parcelas de
uso residencial unifamiliar, de la Ordenanza Residencial Casco Tradicional, que cuenten con
espacio libre privado, donde se permitird la construccion de edificios o cuerpos de edificacidon
auxiliares al servicio de los edificios principales, con destino a lefieros, depdsito de heramientas
de jardineria y ofras instalaciones similares. No pudiendo destinarlos nunca al uso de garaje, de
igual manera que la Modificacién Puntual n° *7", quedando limitado, de esta manera, al uso
caracteristico de residencial unifamilior en tfodo el suelo urbano de Navaleno,
acompandndose de dos planos de su situacién e indicacién del alcance de dicha alteracion.

e e——— e ——— -
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12.1 Ambito donde se altera la ordenacién de la ordenanza RCT.

El dmbito de actuacién considerado es la Ordenanza Residencial Casco Tradicional RCT,

plasmada en los planos 3.1, 3.2, y 3.3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Navaleno
{Soria).

Los terrenos del dmbito de la actuacion tienen la consideracion de Suelo Urbano.

12.2 Plano de situacion.

En la figura siguiente, se acompanan los planos del dmbito de actuacion y se pueden
comparar la relacion con la superficie de actuacion de la Modificacién n® 7 en el plano anexo.

El alcance de la alteracion en el dmbito de aplicacion del Estudio de Detalle en la ordenacion
Residencial Casco Tradicional, son las nuevas determinaciones, condiciones o pardmetros de
Ordenacion, plasmados en el punto n° “5” del presente Estudio de Detalle.
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12.3 Alcance de la Alteracion en el Ambito de la Actuacion.

Dado el cardcter y alcance de las determinaciones plasmadas en el estudio de Detalle, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 53.1 de la LUCyL (modificado por la ley 4/2008 de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo), una vez acordada la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle se produce en todo su dmbito la suspensidon del oforgamiento de las licencias
urbanisticas previstas en los apartados a), b), ¢} y f) del art. 97.1 de la LUCyL,, en el dmbito
afectado por el Estudio de Detalle, exclusivamente para lo planteado en el mismo.

Los efectos de la mencionada suspensidn se extinguirdn por la aprobacion definitiva del

Estudio de Detdlle que la motiva, y en todo caso por el transcurso de un aRo desde la
aprobacion inicial.

13 CONCLUSION.-

El Estudio de Detdlle propuesto pasard a formar parte de las determinaciones de ordenacién
detallada, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Navaleno (Soria) tras su tframitacién
y aprobacién definitiva, de acuerdo con lo regulado en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn y el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En Navaleno, Junio de 2.022
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